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SECTIUNEA [A] — PIESE SCRISE




1. Informatii generale privind obiectivele de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Reabilitarea Scolii Primare Roades, Comuna Bunesti, Judet Brasov, in vederea dobandirii
statutului de scoala verde

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
U.A.T. Comuna Bunesti

1.3. Ordonator de credite (secundat/tertiar)

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei

U.A.T. Comuna Bunesti

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii

S.C. ALEXIAS COMIMPEX S.R.L.,
J26/690/2006 / C.U.I.: 18618820

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Comuna Bunesti este asezata in SE Transilvaniei, in podisul Tarnavelor la o altitudine de 496 m,
avand coordonatele geografice 46 grade si 5 minute latitudine nordica si 24 grade si 57 minute
longitudine estica, la poalele culmilor de cumpana intre doua bazine hidrografice: bazinul Oltului
in partea de SV, respectiv bazinul Tarnavei Mari in partea de SE. Este cea mai nordica comuna
a judetului Brasov, la granita cu judeful Mures, fiind strabatuta de drumul european E 60, care
uneste cele doua centre de judet, respectiv Brasov si Targu Mures.

Comuna Bunesti este situata in zona colinara, teren care se preteaza pentru cresterea animalelor;
dealtfel aceasta fiind si ocupatia de baza a locuitorilor comunei.

Pe zonele mici de ses se practica si agricultura traditionald, cultivandu-se cereale si prasitoare?.

In contextul pachetului legislativ Energie curatad pentru toti europenii 2030 si a Pactului Ecologic
European, se impune transformarea sectorului energetic prin decarbonare, bazat pe tehnologii
curate, inovatoare, care sa faca fatd concurentei pe o piata de electricitate integrata, astfel se
impune adaptarea sectorului energetic din Roméania la noile tendinte de dezvoltare.

Totodata, conform Rezolutiei Consiliului Uniunii Europene privind un cadru strategic pentru
cooperarea europeand in domeniul educatiei si formarii in perspectiva realizarii si dezvoltarii in

! Sursa: https://www.primariabunesti.ro/prezentare-generala/




continuare a spatiului european al educatiei (2021-2030)1, aprobata la 18 februarie 2021, se
prevede ca prioritate strategica sustinerea tranzitiei verzi si a tranzitiei digitale in si prin educatie
si formare.

Conform HG nr. 59/2023, Guvernul Romaniei a aprobat Strategia nationala privind educatia
pentru mediu si schimbari climatice 2023-2030, un document programatic care stabileste actiuni
clare pentru cresterea gradului de educatie si de constientizare, in randul copiilor si tinerilor,
privind dezvoltarea sustenabila si responsabilizarea fata de mediu. Pe langa abordarea integrata,
in toti anii de studiu, a educatiei pentru mediu si schimbari climatice, aceasta strategie subliniaza
necesitatea adecvarii infrastructurii unitatilor de invatamant la standardele europene si globale
de dezvoltare sustenabila.

In acest scop, unul dintre obiectivele generale ale strategiei vizeaza ,,Dezvoltarea infrastructurii
scolare prin sustinerea si dezvoltarea unei retele a ,scolilor verzi” pentru tranzitia la o economie
durabila din perspectiva mediului, circulara si neutra din punct de vedere climatic si promovarea
unei culturi a sustenabilitétii la nivelul unitétilor de invatdmant”.

Eficienta energetica este o cale dintre cele mai putin costisitoare de reducere a emisiilor de gaze
cu efect de sera, de diminuare a saraciei energetice si de crestere a securitatii energetice. Tinta
UE de eficienta energetica pentru anul 2020 este de diminuare a consumului de energie primara
cu 20% in raport cu nivelul de referinta stabilit in 2007 (MDRAP 2015). Pentru Romaénia, tinta a
fost de 20% pentru eficienta energetica si pentru resurse regenerabile, de 24%, corespunzatoare
unei cereri de energie primara de 500 TWh in 2020, ambele obiective fiind Tndeplinite, conform
Eurostat?.

Directiva (UE) nr. 2018/844 de modificare a Directivei 2010/31/UE privind performanta energetica
a cladirilor si a Directivei nr. 2012/27/UE privind eficienta energetica, este mult mai ambitioasa in
privinta reducerii consumului de energie decat versiunea sa anterioara. Prin Directiva nr.
2018/2002 de revizuire a EED, UE si-a majorat tinta totala privind economia de energie pentru
2030 la 32,5%, ceea ce inseamna un nivel mai ridicat de ambitie pentru Romania in comparatie
cu eforturile necesare pentru atingerea tintei de 20% aferente anului 2020. Noua tinta face parte
din asa-numitul "Pachet de energie curatd" al Comisiei Europene (CE), care pune accent pe
sectorul cladirilor si in special pe cladirile existente.?

Romania a inregistrat progrese modeste in reducerea consumului total de energie Tn ultimul
deceniu. Potrivit raportului "EU Energy in Figures 2018", publicat de Comisia Europeana, in
perioada 2010 - 2016, consumul primar de energie a scazut cu 8,9%, de la 34,33 Mtep la 31,26
Mtep (Figura 1). Cu toate acestea, consumul final de energie a scazut doar cu aproximativ 1,4%,
de la 22,59 Mtep la 22,28 Mtep. Majoritatea sectoarelor de utilizare finala a energiei au inregistrat
o scadere in perioada respectiva, cu exceptia sectorului transporturilor, care a inregistrat o
crestere semnificativa. In ceea ce priveste sectorul rezidential, consumul final de energie a scazut
cu 8,4%, de la 8,10 Mtep la 7,42 Mtep. In cazul sectorului serviciilor, care cuprinde sectorul public
si sectorul comercial, consumul final de energie a scazut cu 3,7%, de la 1,88 Mtep la 1,81 Mtep.
Desi sectorul rezidential si cel al serviciilor nu includ decat cladiri, aceste valori indica reducerea
consumului de energie in sectorul cladirilor, conform Strategiei Nationale de renovare pe termen
lung pentru sprijinirea renovarii parcului national de cladiri rezidentiale si nerezidentiale, atat
publice, cat si private, si transformarea sa treptatd intr-un parc imobiliar cu un nivel ridicat de
eficientd energetica si decarbonat pana in 20503,

! Sursa: https://data.consilium.europa.eu/doc/document/ST-14914-2022-INIT/ro/pdf
2 Sursa: https://www.europarl.europa.eu/factsheets/ro/sheet/69/eficienta-energetica
8 Sursa: https://dezvoltaredurabila.gov.ro/web/2021/05/21/strategia-nationala-de-renovare-pe-termen-lung/




Prin prezentul proiect, se urmareste participarea la indeplinirea indicatorului national de minim
300.000 m2 ale unitatilor de invatamant existente prin lucrari de renovare (izolatie termica,
panouri solare, laboratoare de stiintele naturii, spatii verzi, facilitati pentru colectarea selectiva a
deseurilor), atat din mediul rural, cat si urban, asigurandu-se acoperirea nationala.

Comuna Bunesti initiaza intocmirea unei documentatii de avizare a lucrarilor de interventii in
vederea accesarii Planului National de Redresare si Rezilienta, Pilonul VI. Politici pentru noua
generatie. Componenta C15: Educatie Reforma 6. Actualizarea cadrului legislativ pentru a
asigura standarde ecologice de proiectare, constructie si dotare in sistemul de invatamaént
preuniversitar Investitia 10. Dezvoltarea retelei de scoli verzi si achizitionarea de microbuze verzi.

Prin reabilitarea Scolii Primare Roades, se va urmari indeplinirea cumulativa a criteriior specifice
pentru urmatoarele componente, conform Ghidului solicitantului:

a) infrastructura reabilitatd/renovatd/modernizata sau noud, conform normativelor in vigoare;

b) integrarea in curriculumul si in activitdtile extrascolare ale unitéatii de invédtaméant a
elementelor de educatie pentru dezvoltare durabild/educatie ecologica;

c) includerea, in documentele manageriale ale scolii si in practicile asociate, a unor masuri
care sa reflecte accentul pus pe aspectul "verde" al scolii, inclusiv din perspectiva
digitalizarii proceselor si continuturilor;

d) deschiderea  scoli fatd de comunitate, inclusiv prin  dezvoltarea de
parteneriate/colaboréari/cooperari cu actorii relevanti ai comunitatii, pe zona de protectie a
mediului si de dezvoltare sustenabila.

Masurile de crestere a eficientei energetice sunt fundamentate corespunzator in raportul de
expertiza tehnica si in raportul de audit energetic, atasate prezentei documentatii.

Obiectivul general al proiectului il reprezinta reabilitarea Scolii Primare Roades pentru a se
realiza tranzitia catre dobandirea statului de ,,scoala verde” si participarea, pe aceasta cale, la
crearea unei unei infrastructuri educationale sustenabila si prietenoasa cu mediul inconjurator,
conform Ghidului solicitantului si respectand prevederile Ordinului ministrului educatiei nr.
4147/26.09.2022 pentru aprobarea Metodologiei-cadru privind organizarea si functionarea
scolilor verzi.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
2.2.1. Informatii despre obiectivul de investitii (analiza situatiei existente)

Cladirea Scolii Primare Roades a fost edificata in anul 1933. Cladirea studiata este evidentiata
pe [Planul de situatie existent], corpul C2 .

Suprafata amprentei construite, la nivelul solului, este de 315,86 mp, iar suprafata desfasurata
este de 353,81 mp.

Aria utila a obiectivului de investitii studiat in prezenta documentatie este de 276 mp.

Conform Raportului de expertiza tehnica elaborat de ing. Adomnicai Constantin (legitimatie nr.
E143/1993 MLPAT) la data de 19.06.2023, cladirea se incadreaza conform urmatoarelor
caracteristici:

— clasa de importanta si expunere la cutremur (P100-1/2013): Il

— categoria de importanta (H.G. nr. 766/1977): C.




Alcatuirea functionala existenta a cladirii este urmatoarea:

I.  Subsol partial — 25.74 mp cu urmatoarea compartimentare:

(l:\lrrt.. co?ne;:r:rilrlrrlint UM | Suprafata | Tip pardoseala
1. | Pivnita mp 25.74 beton

2. | Umplutura pamant mp NA -

3. | Umplutura pamant mp NA -

4. | Umplutura pamant mp NA -

5. | Umplutura pamant mp NA -

Il Parter — 250.26 mp cu urmatoarea compartimentare:

(I:\Irrt.. co%e;:r?i]rlrzin ¢ UM | Suprafata | Tip pardoseala
1. | Coridor mp 38.63 gresie
2. | Birou mp 12.96 PVC
3. | Depozitare mp 6.66 beton
4. | Hol mp 6.85 gresie
5. | Depozitare mp 6.63 beton
6. | Sala de clasa 1 mp 63.70 PVC
7. | Sala de clasa 2 mp 60.13 dusumea lemn
8. | Sala de clasa 3 mp 39.22 parchet laminat
9. | Grup sanitar mp 15.48 gresie

Sistemul structural al cladirii

1) Structura de rezistentd a corpului de cladire, cu destinatia camin cultural, are un regim
de naltime Parter, cu structura alcatuita din:

— Fundatii continue de zidarie de caramida, partial beton;
— Peretii din zidarie plina neconfiata;
— Pereti de zidarie de caramida la subsolul partial
— Planseu de beton armat peste subsolul partial;

— Planseu de lemn peste parter;

— Acoperis de tip sarpanta din lemn, cu invelitoare din tigla.

Componente nestructurale:

— Pereti de compartimentare din zidarie de caramida, cu grosimi de 15, 20, 30,35 si

50 cm.

2.2.2. ldentificarea necesitatilor si a deficientelor

2.2.2.1. Starea fizica a cladirii:

A. Capitolul [Constructii]

in anii anteriori, la corpul de cladire au fost efectuate mici lucrari locale de reparatii si intretinere




sau unele inlocuiri insa acestea au fost efectate etapizat si fara sa se urmareasca cresterea
performantei energetice a cladirii.

A1. Structura de rezistenta a cladirii

Per ansamblu, constructia s-a comportat satisfacator la actiunile care au survenit pe durata sa de
exploatare, defectele inregistrandu-se cu precadere la elementele nestructurale.
La data evaluarii tehnice de catre expertul tehnic nu s-au observat:
— Schimbari in pozitia obiectelor de constructie;
— Schimbari in forma obiectelor de constructii observabile;
— Defecte si degradari cu implicatii asupra functionalitatii obiectelor de constructie;
— Defecte si degradari in structura de rezistentd cu implicatii asupra sigurantei
obiectelor;
— Fisuri, crapaturi, deplasari, degradari la elementele structurale de constructie;
— Exista zone cu infiltratii de apa la baza peretilor.
La data evaluarii tehnice, s-au observat:
— Pereti cu igrasie;
— Sarpanta de lemn partial deteriorata si cu lipsa clestilor intre capriori;
— Portiuni de invelitoare neetansa la dolii si coame

Elementele nestructurale nu prezinta risc de prabusire sau risc de avarii in urma unei actiuni
necontrolate.

Placa din beton armat si elevatia fundatiei sunt fara termoizolatie. Planseul peste parter este
realizat din caramida, scanduri de lemn, grinzi de lemn si tavan fals, nu are termoizolatie si nu
este circulabil.

A2. Arhitectura cladirii

Finisajele exterioare ale cladiri sunt realizate cu tencuieli si zugraveli exterioare, acestea
prezentand fisuri datorita infiltratiilor de apa, tencuiala fiind degradata pe alocuri.

Finisajele interioare la pardoseli sunt realizate din beton, gresie, dusumea de lemn, parchet
laminat si PVC. Pardoselile sunt deteriorate pe alocuri si nu sunt izolate, astfel ca va fi necesara
interventia pentru reabilitarea pardoselilor.

Finisajele interioare la pereti se compun din zugraveli care sunt executate dintr-un strat usor de
tencuiald de mortar, cu aplicarea unui strat de glet si a zugravelilor lavabile, insad vechimea
acestora impune interventii asupra finisajelor la pereti.

Tamplaria exterioara (ferestre) este realizata din PVC cu geam termopan, cu garnituri de
etansare, de culoare alba.

Invelitoarea este realizata din tigla , care asigura o buna protectie a sarpantei.

Jgheaburile si burlanele sunt vechi, fapt pentru care exista un risc major de umezire a peretilor
fatadei, ce au ca urmare efecte secundare grave in timp..

B. Capitolul [Instalatii]

B1. Instalatii electrice

B3. Instalatii ventilatii
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Cladirea nu este dotata cu instalatie de ventilatie mecanizata.

B4. Instalatii termice
Cladirea nu este racordata la reteaua de gaz.

2.2.2.2. Analiza consumului de energie

Prin prisma datelor si constatarilor efectuate la fata locului, s-au constat la cladirea Scolii Primare
Roades urmatoarele:

Fundatiile existente sunt realizate din sapa de beton, placa de beton armat, asezate pe
straturi de pamant si petris natural;

Peretii existenti sunt realizati din zidarie de caramida plina neconfinata de 50 cm la exterior
si 35,30,20,15 cm cm la interior, cu goluri verticale, zugraveala interioara si tencuiala si
zugraveala pe baza de var alb3;

Planseul superior este realizat din caramida, scanduri de lemn, grinzi de lemn si tavan
fals, fara izolatie termica;

Finisajele interioare prezinta urme de degradare;

Pardosela este din beton, PVC, gresie si parchet laminat

Tamplaria este din PVC cu geam dublu, instalate cu mai mult de 10 ani in urma;
Acoperis de tip sarpanta din lemn, cu invelitoare din tigla

Energia termica este asigurata prin intermediul unei centrale termice pe lemne de 50kW
tip Atmos,care este situata la subsol;

Se utilizeaza radiatoare din otel care au robinete de reglaj

Necesarul de apa calda menajera este asigurata printr-un sistem de preparare locala cu
energie electrica.

Din punct de vedere al consumului de energie, atat sistemul de incalzire este deficitar si nu sunt
asigurate conditiile de temperatura si umiditate cat si sistemul de iluminat.

Certificatul energetic pentru cladirea Scolii Primare Roades, atribuie cladirii clasificarea
energetica "C”, conform performantei energetice si clasificarea energetica "D”, conform nivelului
de emisii echivalente CO2.

Conform certificatului de performanta energetica, reies urmatoarele valori pentru cladirea
expertizata:

Nivel de emisii

Cladire Cladire de

echivalente CO;

reala referinta kg CO,/m2, an]
HCH HB!! !!D”
Element de anvelopa Masa unitara Rezistenta termica Tip
[kg/m?] R = [M2K/W]

Pereti exteriori (exclusiv suprafete 985 0,830 OPAC
vitrate, inclusiv peretii adiacenti
rosturilor deschise)
Placi pe sol (peste cota terenului 571 0,265 SOL

sistematizat — CTS)
Plansee peste ultimul nivel, sub 253 0,908 ACOPERIS
terase sau poduri
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Date generale privind
consumul de energie

Consumul de energie
pentru prepare

APA CALDA DE CONSUM
Consumul de energie
pentru ILUMINAT

Performanta energetica
[kWh/m?, an —
energie primara totala]

Consumul specific
anual total de energie
[KWh/m?,an]

Primara

Tip sistem de

Finala

[kWh/an] | [kWh/m?, an] | Nivel de emisii echivalente CO2
[kgCO2/an] [kgCO2/m?, an]
3595,401 13,16 - -
1186,020 4,34 317,260 1,16
Cladire reala Cladire de Nivel de emisii
referinta echivalente CO;
[kgCO2/m?, an]
Termic | Electric - indice d o
naice ae emisili
80,8 17,6 3 echivalent CO2 43,9
144,4 88,6 [kg COZ/mZ, an]

Consumuri Tnainte de renovare

Cladirea reala

instalatii
’ Consum specific Emisii specifice
energie finala / anuale
primara echivalente COz
[kWh/m?,an] [kg CO2/m?, an]
1 | Incalzire 80,9/100,6 36,9
Apa calda de
consum 13,2/32,9 3,4
3 | Racire
Ventilare
mecanica
5 | Huminat 4,3/10,9 1,2
TOTAL/CLASA 98,4/144,4 43,9

Clasa de
performanta
energetica

D

B

Consumuri dupa renovare

Consum specific

Cladirea de referinta

Emisii specifice

energie primara anuale

[kWh/m?,an] echivalente CO:
[kg CO2/m?, an]
88,6 14,4
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Tip sistem de

Cladirea reala

Cladirea de referinta

instalatii
’ Consum specific Emisii specifice Clasa de Consum specific Emisii specifice
energie finala / anuale performanta energie primara anuale
primara echivalente COz energetica [kWh/m?,an] echivalente CO2
[kwWh/m?,an] [kg CO2/m?, an] [kg CO2/m?, an]
Incalzire 49,4 143,0 4,6 B
Apa calda de
consum 13,2/25,0 2,7 C
3| Racire
Ventilare
4 mecanics 1,9/3,5 0,4 A+
5| lluminat 4,3/8,2 0,7 A
TOTAL/CLASA 39,0/37,7 8,3 B 88,6 144

Program de functionare de la ora 7.00 — 14.00, luni — vineri, 190 de zile pe an.

Starea fizica a cladirii, lipsa izolatiilor specifice la fatade, plansee, instalatiile sanitare si electrice,
circuitele functionale deficitare se concretizeaza printr-o pierdere semnficativa de energie,
ducénd astfel la o crestere mai mare a cheltuielilor cu utilitatile.

Acest fapt este probat si prin analiza facturilor la energie electrica si gaze naturale, receptionate
si platite in perioada de referinta 2022.

2.3. Obiective specifice preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Reabilitarea energeticd a cladirii Scolii Primare Roades, prin finantarea de activitati/actiuni
specifice realizarii de investitii care sa conduca la o crestere a performantei energetice,
presupune indeplinirea urmatoarelor obiective, conform Planului National de Redresare si
Rezilienta — Pilonul VI. Politici pentru noua generatie — Componenta C15: Educatie — Reforma
6. Actualizarea cadrului legislativ pentru a asigura standarde ecologice de proiectare, constructie
si dotare in sistemul de invatdmant preuniversitar — Investitia 10. Dezvoltarea retelei de scoli verzi
si achizitionarea de microbuze verzi:

— reducerea consumului de energie pentru incalzire cu cel putin 50% in cazul cladirilor
renovate, in comparatie cu consumul anual de energie pentru incalzire inainte de
renovarea cladirii, ceea ce va conduce la o crestere cu 30% a economiilor de energie
primara in comparatie cu starea anterioara renovarii;

— cel putin 90% din costuri vor asigura imbunatatirea eficientei energetice;

— activitati de colectare selectiva;

— activitati de planificare a spatiului verde;

— activitati educationale orientate catre dezvoltarea/obtinerea de competente verzi,
activitati de baza pentru programe de educatie nonformald sau in sistem outdoor,
activitati activ-participative, interactive, centrate pe elevi si cadreele didactice din scolile
vizate Tn proiect.

Costurile pentru activitatile mentionate la ultimul punct nu vor depési 2% din valoarea totala ceruta
la finantare.

Conform Ghidului solicitantului, pentru cresterea performantei energetice au fost luate in vedere
realizarea urmatoarelor lucrari:
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— Tmbunatatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii, a sarpantelor si invelitorilor, precum si
a altor elemente de anvelopa care inchid spatiul climatizat al cladirii;

— introducerea, reabilitarea si modernizarea, dupa caz, a instalatiilor pentru prepararea,
distributia si utilizarea agentului termic pentru incalzire si a apei calde de consum, a
sistemelor de ventilare si climatizare, a sistemelor de ventilare mecanica cu recuperarea
caldurii, inclusiv sisteme de racire pasiva, precum si achizitionarea si instalarea
echipamentelor aferente si racordarea la sistemele de incalzire centralizata, dupa caz;

— utilizarea surselor regenerabile de energie; (panouri solare);

— implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunatatirea
eficientei energetice si monitorizarea consumurilor de energie (de exemplu,
achizitionarea, instalarea, intretinerea si exploatarea sistemelor inteligente pentru
gestionarea si monitorizarea oricarui tip de energie pentru asigurarea conditiilor de confort
interior);

— Tnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientd energetica ridicata si durata mare de viata, tehnologie LED, cu respectarea
normelor si reglementarilor tehnice;

— optimizarea calitatii aerului interior prin ventilatie mecanica cu unitati individuale sau
centralizate, dupa caz, cu recuperare de energie termica pentru asigurarea necesarului
de aer proaspat si a nivelului de umiditate, care sa asigure starea de sanatate a
utilizatorilor in spatiile in care isi desfasoara activitatea;

— masurile prevazute la nivelul auditului energetic, respectiv la nivelul expertizei tehnice.

Antreprenorul care va executa lucrarile de reabilitare, se va asigura ca materialele utilizate sunt
conforme, calitative si agrementate tehnic in conformitate cu legistaltia n vigoare.

Toate masurile de crestere a eficientei energetice sunt fundamentate in raportul de expertiza
tehnica, precum si in raportul de audit energetic, detaliate in prezenta documentatie si care vor
trebui sa fie detaliate in mod corespunzator si la nivelul proiectului tehnic.

In implementare, se va impune operatorului/operatorilor economic/economici care efectueaza
lucrari de constructii sa se asigure ca cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase
provenite din activitati de constructie si demolari (cu exceptia materialelor naturale mentionate in
categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilita prin Decizia 2000/532/CE) si generate
pe santier vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala,
inclusiv operatiuni de umplere care utilizeazd deseuri pentru a inlocui alte materiale, in
conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii
si demolari.

Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile care pot fi instalate,
in procesul de selectie a proiectelor se vor stabili specificatii tehnice in ceea ce priveste
durabilitatea si potentialul lor de reparare si de reciclare.

In special, operatorii vor limita generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor si
demolarilor, Tn conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si
demolari. Proiectarea cladirilor si tehnicile de constructie vor sprijini circularitatea si, in special,
vor demonstra, in conformitate cu 1ISO 20887 sau cu alte standarde de evaluare a caracteristicilor
de dezasamblare sau a adaptabilitatii cladirilor, modul Tn care sunt proiectate astfel incat sa fie
mai eficiente din punctul de vedere al utilizarii resurselor, adaptabile, flexibile si demontabile.

Se va avea in vedere ca echipamentele ce vor fi utilizate sa indeplineasca cerinte privind eficienta
utilizarii materialelor si a altor resurse, in concordanta cu prevederile Directivei 2009/125/CE de
instituire a unui cadru pentru stabilirea cerintelor in materie de proiectare ecologica aplicabile
produselor cu impact energetic. Deoarece atat fabricarea, cat si transportul materialelor
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genereaza emisii de gaze cu efect de sera, se recomanda folosirea materialelor disponibile cat
mai aproape de locul constructiei si a celor al caror proces de productie este cat se poate de
prietenos cu mediul. Trebuie avutad in vedere utilizarea produselor de constructii nontoxice,
reciclabile si biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in
zona, folosind tehnici care nu afecteaza mediul.

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) Descrierea amplasamentului:

Terenul pe care este amplasata cladirea Scolii Primare Roades este situat in intravilanul localitatii
Roades, nr. 154, comuna Bunesti, judetul Brasov si face parte din domeniul public al comunei
Bunesti conform extrasului de carte funciara, nr. 101317 Bunesti, intravilan. Constructia este
amplasata la frontul stradal, la limita de proprietate si are structura independenta fata de
constructiile din zona.

Pe suprafata terenului sunt amplasate urmatoarele cladiri:
- Scoala primara — C2.

Inaltimea maxima la coama 9,71 m . L.

o . Bilantul teritorial (mp)

Inaltimea la streasina 4,80 m ’
Suprafata teren 5.494,00
Alei pietonale -
Alei auto -
Spatii verzi -
Suprafata construita 315,86
Suprafata desfasurata 353,81
Suprafata utila 276

Cladirea care face obiectul prezentului proiect are functiunea de unitate de invatamant
preuniversitar de stat, in care functioneaza invatamantul primar, care cuprinde clasa pregatitoare
si clasele | - IV.

Cladirea a fost edificata n anul 1933, suferind in timp mai multe interventii, prin lucrari de reparatii
si renovare la interior si exterior cu impact minor.

Constructia, cu regim de inaltimesubsol+ parter, este folosita in prezent.

Planimetria constructiei: forma neregulata.
Dimensiunile maximale sunt de 50,43 m x 103,81 m.

Existd 1 cale de acces auto si 1 cale de acces pietonal.

b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:
Amplasamentul este accesibil pietonal si carosabil direct din drumul principal.
Imobilul are ca vecinatati:

- La Nord- Vest drum principal;

- La Est proprietate privata;
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- La Sud proprietate privata;
- La Vest proprietate privata.

c) Date seismice si climatice:

Conform Codului de proiectare antiseismica P100-1/2013 amplasamentul se gaseste ih zona cu
acceleratia seismica a terenului ag=0,20g si perioada de colf Tc=0,70s.

Constructia se incadreaza in clasa de importanta si de expunere la seism lll.

Conform H.G. nr. 766/1997 categoria de importanta a constructiei este C.

Temperatura aerului poate coboré pana cu 15 - 20°C. Pe timpul verii, temperatura aerului este
pozitiva pe intreg teritoriul judetului Brasov, media termica a lunii august fiind de 5,7°C pe crestele
montane Tnalte si de 18°C in depresiuni.

Cantitatile medii anuale ale precipitatiilor atmosferice inregistreaza cresteri accentuate in raport
cu altitudinea, acestea osciland intre 610 mm la Bod, 747,2 mm la Brasov, 945 mm la Predeal si
peste 1300 mm in zonele montane Tnalte. Stratul de zapada din anotimpul rece se depune
neuniform si discontinuu, durata medie anuala a acestuia crescand o data cu Tnaltimea, de la
55,2 zile in depresiune, la Bod, la 70,8 zile la Brasov, 118 zile la Predeal si 215 zile in zonele
inalte. Vanturile bat cu o frecventa mai mare dinspre Vest (19,3%), Nord Est (18,7%) si Sud Vest
(17,3%), inregistrand viteze medii anuale cuprinse intre 3 m/s in regiunile depresionare joase si
7—-8 m/s, uneori peste 10 m/s, in sectorul montan nalt.

d) Studii de teren:
Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in
vigoare: Nu este cazul.
Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice:
— Studiul topografic a fost pus la dispozitie de catre Beneficiar, planul de situatie fiind realizat
la scara de 1:500.

e) Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente:

Descrierea racordarilor la utilitati:
— cladirea este bransata la reteaua locala de energie electrica existenta in apropiere;
— cladirea este racordata la sistemul de ap3;
— cladirea nu este racordata la reteaua de gaze naturale.

f) Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia:

Avand in vedere amplasamentul situat in localitatea Roades din comuna Bunesti, factorii care pot
influenta si aduce atingere integritatii fizice a cladirii sunt factorii de clima. Schimbarile climatice
includ pe de o parte o modificare a temperaturii, iar pe de alta parte se produc schimbari ale
diverselor aspecte ce tin de vreme in general, cum ar fi vanturi, cantitatea si tipul de precipitatii,
cat si tipul si frecventa evenimentelor meteorologice cu caracter extrem.

Cladirea este amplasata intr-o zonda in care nu exista riscuri de inundatii ori alunecari de teren.
Cu toate acestea, factorii de clima se pot concretiza in probleme care sa conduca la o scadere a
eficientei energetice, in cazul in care nu se intervine prin adoptarea unor masuri corespunzatoare
de eficientizare energetica.

16



g) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice, de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:

Nu e caazul

3.2.  Regimul juridic

a) Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept
de preemptiune:

Terenul pe care este amplasata cladirea Scolii Primare Roades se afla in intravilanul comunei
Bunesti, judetul Brasov. Conform extrasului C.F. nr. 101317 BUNESTI, terenul este in
proprietatea exclusivd a UAT Comuna Bunesti, in domeniul public.

Dreptul de administrare al terenului si al cladirii este o prerogativa a Primariei Comunei Bunesti,
conform informatiilor din extrasul C.F. nr. 101317 BUNESTI, atagat documentatiei.

b) Destinatia constructiei existente:
In situatia de fata, destinatia constructiei este de unitate de invatdmant preuniversitar de stat.

C) Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone
construite protejate. Dupa caz:

Nu e cazul

d) Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
Din certificatul de urbanism reies urmatoarele informatii:

Imobilul se afla in proprietatea comunei Bunesti, in intravilan, conform extrasului C.F. 101317
BUNESTI.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici

a) categoria si clasa de importanta:

Conform H.G. nr. 766/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, cladirea se afla in categoria
de importanta ”C” — ,Constructie de importantd normala”.

Avéand in vedere Codul de proiectare seismica pentru cladiri P-100-1/2013, precum si destinata
cladirii de ,unitate de invatamant preuniversitar de stat”, cladirea se incadreaza in clasa de
importanta si expunere la cutremur ”IlI” — ,Construcfii de tip curent, care nu aparfin celorlalte
clase”.

Tinand cont de rezultatele totale de incadrare in grade de conformitate (R1 Ill), grad de afectare
structurala (R2 Ill) si de gradul de asigurare seismica (R3 II).

Cladirea in ansamblul ei se considera in clasa de risc seismic ”Rslll” — ,constructii care sub
efectul cutremurului de proiectare pot suferi sub efectul cutremurului de proiectare degradari
structural moderate care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile
nestructurale pot fi importante”.

Clasa de risc seismic dupa efectuarea lucrarilor de interventie: ”RslII”.

b) cod in lista monumentelor istorice, dupa caz:
Cladirea care face obiectul prezentului proiect nu se afla inscrisa in lista monumentelor istorice.

c) an/ani/perioade de construire pentru corpul de constructie:
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Nu existd documente cu privire la data edificarii constructiei.

d) supratata construita existenta (Sce): 315,86 m?

e) suprafata construita desfasurata (Sde): 353,81 m?

f) valoarea de inventar a constructiei: ............. lei

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente:

Nu este cazul.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului energetic

« Analiza starii constructiei din punct de vedere al expertizei tehnice

Potrivit H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii,
cladirea Scolii Gimnaziale Bunesti — Corp A se incadreaza in categoria de importanta/expunere
C - ,Constructie de importantd normala”.

Conform Normativului P 100-1/2013, clasa de risc seismic Tn care a fost incadrata constructia
este Rslll — ,constructii care sub efectul cutremurului de proiectare pot suferi sub efectul
cutremurului de proiectare degradari structural moderate care nu afecteazd semnificativ siguranta
structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante”.

Descrierea constructiei:
o anul construirii: 1933
o regimul de inaltime: Subsol+parter

Infrastructura

o Fundatii: fundatiile sunt continue de zidarie de caramida, partial beton . Nu s-au observat
probleme legate de rezistenta si stabilitatea acestora.

o Peretii structurali: Peretii sunt realizati din zidarie de caramida plind neconfinata, cu o
grosime de 50 cm la exterior si 15-35 cm la interior, in sistem celular, intaritd cu sdmburi,
centuri si grinzi din beton armat. Compartimentarea este rara, iar peretii prezinta degradari
si unele fisuri datoritd modalitatii de executie si a infiltratiilor de apa.

o Planseu: Planseul este realizat din caramida, scanduri de lemn, grinzi de lemn, tavan
fals.

o Acoperis: Sarpanta este realizata din lemn, cu invelitoare de tigla.

o Trotuare: Trotuarele de garda perimetrale sunt realizate din pavaj, fiind pe alocuri
deteriorate.

Constructia in ansamblul ei a avut o comportare satisfacatoare in timp, avand unele probleme
datorate modalitatii de executie si a infiltratiilor de apa.

« Analiza starii constructiei din punct de vedere al auditului energetic

Din punct de vedere al auditului energetic, cladirea prezinta urmatoarele caracteristici:
— Structura cladirii este realizata din caramida;
— Sarpanta este realizata din lemn si acoperita cu tigla;
— Peretii sunt din zidarie de caramida plina neconfinata;
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— Peretii exteriori din zidarie au grosimea de 50 cm, iar peretii interiori au grosimea del5-
35cm;

— Planseele sunt din caramida, scanduri de lemn, grinzi de lemn si tavan fals peste parter;

— Materialul lemnos folosit la realizarea sarpantei e din esenta rasinoasa, ecarisat;

— Structura sarpantei se prezinta intr-o stare buna, fara semne de atac biologic sau
putrezire;

— Invelitoarea este din tigla ceramica;

— Fundatii izolate din beton si fundatii continue de zidarie caramida, partial beton simplu;

— Subsol partial de 25,74 mp, unde se afla centrala termica;

— Fatada principala are orientare estica;

— Pardoseala este din PVC, gresie si parchet laminat;

— Tavanul este alcatuit din grinzi de lemn si tavan fals;

— Tamplarie este din PVC cu geam dublu, instalate cu mai mult de 10 ani de urma.

Anvelopa cladirii (soclul) nu are nici un sistem de izolare.

Fatadele cladirii nu au sistem de termoizolatie.

Tamplaria exterioara (ferestrele) este realizata din PVC cu geam termopan dublu , instalate cu
mai mult de 10 ani Th urma.

Sistemul de incalzire si de prepare a apei calde de consum este compus dintr-o centrala
termica pe lemne de 50 kW tip Atmos, radiatoare din otel, iar pentru prepararea apei calde exista
un sistem de preparare locala cu energie electrica.

Sistemul de ventilare nu exista.

Sistemul de climatizare/racire nu exista.

Reteaua pluviala exista, observandu-se totusi o instalare necorespunzatoaare a sistemului de
preluare a apelor pluviale. Pe alocuri exista infiltratii de apa in elevatii si fundatii, care au afectat
zidaria constructiei aflata la nivelul solului.

Instalatia de distributie a apei este functionala si prezintd urme de uzura. Racordul la sursa
centralizata de caldura este realizat printr-un racord unic. Exista un contor general pentru apa
calda de consum. Nu exista conducta de recirculare a apei calde de consum. Nu exista debitmetre
la nivelul punctelor de consum.

Pe partea de iluminat, cladirea este bransata la reteaua de energie electrica existenta in
apropiere.

Instalatia electrica din cladire prezintd urme de uzura si deteriorare.

Sistemul de iluminat este alcatuit din corpuri de iluminat fluorescente de 36 W. Instalatia nu
asigura nivelul de iluminare recomandat de 300 Ix.

Instalatia de prize existenta in cladire, prezinta un grad ridicat de uzura.

Nu exista in cladire instalatie de detectie si alarmare in caz de incendiu.

lluminatul de siguranta nu este conform, in interiorul cladirii fiind montate doar pictograme cu
sageti care indica directia de evacuare si la unele stingatoare de foc.

Instalatiile electrice existente, de distributie, de iluminat si prize, curenti slabi (voce si date) nu
corespund normativelor in vigoare.

3.5. Stareatehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul
de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii

Cerinta ,,A” — Rezistenta mecanica si stabilitate

Clasa de importanta si de expunere la seism a cladirii este "llI” conform P100-1/2013, pe o scara
cu patru grade de importanta. Sistemul structural este compus din fundatii continue sub peretii

19



structurali, realizate din beton simplu. Nu s-au observat probleme legate de rezistenta si
stabilitatea acestora.

Sarpanta este realizata din lemn, cu invelitoare de tigla ceramica rosie, tip solzi

Cladirea se incadreaza in clasa de risc seismic ”Rslll”, categorie din care fac parte constructiile
care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza
semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Pentru Scoala Gimnaziala Bunesti — Corp A, conform Expertizei tehnice, probabilitatea de
prabusire este putin probabila.

Cerinta ,,B” — Securitatea la incendiu

Unitatea nu a obtinut avizul de functionare privind securitatea la incendiu.

Caile de evacuare sunt structurate cu respectarea dispozitiilor si normativelor in vigoare.
Cladirea nu este prevazuta cu instalatie specifica de semnalizare si avertizare in caz de incendiu.

Cerinta ,,C” — Igiena, sanatate si mediu

In cladire nu se desfasoara activitati/actiuni in urma carora s fie produse diferite substante toxice
sau noxe de orice fel.

Cladirea este racordata la reteaua de apa.

Cladirea nu este prevazuta cu un sistem de ventilare mecanica.

Feresterele sunt realizate din PVC cu geam termopan dublu, dar nu sunt prevazute cu protectie
Tmpotriva insoririi.

Finisajele interioare prezinta urme de degradare.

Deseurile si gunoaiele sunt evacuate pe baza de contract cu o firma specializata in acest sens.

Cerinta ,,D” — Siguranta in exploatare

Stratul de uzura al cailor pietonale din incinta prezinta pericol de alunecare.

Dimensiunile treptelor respecta conditiile de proiectare. Treptele sunt realizate din beton, finisate
prin placare cu piatra naturala.

Accesul pentru persoanele cu dizabilitati nu se realizeaza in mod corespunzator.

Din punct de vedere al iluminatului artificial, nu se asigura toate conditile de iluminare medie
pentru iluminarea in siguranta, iluminatul normal pe céile de circulatie orizontala si verticala si
iluminatul normal al spatiilor exterioare.

Cerinta ,,E” — Protectia impotriva zgomotului
Cladirea este prevazuta cu ferestre conforme si cerintele legate de montare au fost respectate in
totalitate, astfel ca este asigurata o protectie acustica corespunzatoare.

Cerinta ,,F” — Economie de energie si izolare termica

Planseul din lemn peste parter se prezinta intr-o stare corespunzatoare din punct de vedere al
structurii, Tns@ nefiind izolat nu asigura cresterea gradului de izolare termica. Sarpanta nu
intruneste toate conditiile necesare atingerii unui grad de termoizolatie satisfacator. Fatadele
cladirii nu au un sistem termoizolant, dar cu finisaj exterior din tencuiala decorativa.

Cerinta ,,G” — Utilizarea sustenabila a resurselor naturale
Nu este cazul.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz
Nu este cazul.
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4, Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic,
concluziile studiilor de diagnosticare

a) Clasa de risc seismic:
Clasa a lll-a (conform Codului de proiectare seismica pentru cladiri P100 — 1/2013, tab.

4.2)

Categoria de importanta C — constructie de importanta normala (conform H.G. nr.
766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii)

b) Prezentarea solutiei de interventie:
Conform expertizei tehnice Thtocmite de catre Ing. Adomnicai Constantin, (documentul
nr. 1846 / iunie 2023) cu termen de valabilitate de 2 ani de la data elaborarii, sunt
prezentate urmatoarele solutii de interventie structurala:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

Eliminarea umpluturii si asterelei de peste parter, verificarea starii tehnice a
grinzilor de lemn cu nlocuirea celor degradate;

Prevederea intre grinzile de lemn a termoizolatiei din vata minerala bazaltica si
montarea asterelei;

Refacerea sarpantei de lemn si a invelitorii cu prevederea paziilor din tabla
necesare;

Realizarea unei termoizolatii din vatd minerald bazaltica la peretii exteriori ai
constructiei reabilitate si a unui finisaj stratificat;

Prevederea unei termoizolatii din polistiren extrudat sub sapa de la nivelul
parterului si a subsolului si refacerea pardoselilor;

Reparatii la tencuieli interioare ;

Prevederea unei tamplarii exterioare eficiente termotehnic;

Realizarea unui trotuar de protectie perimetral etans al constructiei;

Racordarea jghiaburilor si burlanelor la sistemul local de evacuare a apelor pluviale

10) Refacerea instalatiilor;
11) Montarea de panouri solare sau fotovoltaice cu rezemare pe sarpanta de lemn;
12) Refacerea tencuielilor exterioare in portiunile cu igrasie si injectarea unor solutii

Sika pentru impermeabilizare la peretii de zidarie afectati.

b1) Concluzii:
Conform Raportului de expertiza tehnica, constructia are asigurata rezistenta mecanica si
stabilitatea conform normelor tehnice in vigoare in conditiile interventiilor propuse.
Lucrarea se va executa pe baza unui proiect tehnic, verificat la cerinta A1, insusit de
expert si autorizat conform legii. Raportul de expertiza tehnica se va depune la Cartea
Tehnica a constructiei.
Beneficiarul va asigura urmarirea comportarii in timp a constructiei conform Normativului
P130/1999 — ,Comportarea in timp a constructiilor”.

Conform auditului energetic intocmit de catre Ing. Antonie Stefan-Mihail (auditor energetic
Gr. |, conform certificatului de atestare seria B, nr. 00658), pe baza metodologiei utilizate
pentru analiza energetica a cladirii s-au propus urmatoarele masuri de eficientizare
energetica:

Solutie / Pachet Descriere

S1 Solutii de renovare pentru partea Izolarea peretilor cu vata bazaltica grosimea
opaca a anvelopei termice a cladirii  de 15cm
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Solutie / Pachet Descriere

Izolarea planseului pod cu vata minerala
grosime de 30 cm

S2 Solutii pentru tamplaria exterioara Schimbarea tamplariei existente cu vitraj cu 3

foi geam low-e

S3  Solutii pentru asigurarea confortului  Modernizarea sistemelor pentru alimentarea

termic cu energie termica pentru incalzire pompe de
caldura
S4  Solutii pentru asigurarea confortului  Modernizarea sistemului de iluminat, montare
vizual corpuri LED
S5 Solutii pentru asigurarea calitatii Utilizarea unor sisteme individuale de
aerului interior ventilare mecanica cu recuperare de caldura

S6 Solutii pentru scaderea consumului  Introducerea echipamentelor de producere a

de energie din surse neregenerabile energiei din surse regenerabile

P1 P1 cuprinde solutiile pentru partea Renovarea anvelopei

opaca si partea vitrata a anvelopei

P2 P2 cuprinde solutiile propuse Renovarea instalatiilor

pentru instalatiile cladirii

P3 P3 cuprinde totalitatea solutiilor P1+P2

propuse mai sus

Descrierea extinsa a masurilor recomandate de crestere a performantei energetice:

1)

2)

3)

4)

Solutii de renovare pentru anvelopa termica a cladirii (parte opaca — S1)

Pentru reabilitarea anvelopei se propune izolarea peretilor exteriori cu vata bazaltica de
grosime 15 cm, izolarea planseului sub pod cu vata minerala cu o grosime de 30 cm si
izolarea placii peste subsol cu o suprafata de 25 m2 cu polistiren de 10 cm grosime. Soclul
se va izola cu polistiren de 10 cm grosime.

Solutii de renovare pentru tAmplaria exterioara (S2)
Se propune schimbarea tdmplariei cu o rezistenta termica minima de 0,83 m2K/W.

Solutii de modernizare a instalatiilor (S3, S4)

Se propune instalarea unei pompe de caldura (sol-apa). Se vor monta panouri fotovoltaice
pentru producere energie electrica cu baterii. Se vor schimba corpurile de iluminat
incandescente cu corpurile de iluminat tip LED. Se vor monta in clase ventilatoare cu
recuperare de caldura.

Solutia de ventilare mecanica cu recuperare de caldura (S5)

Pentru respectarea conditiilor privind calitatea aerului interior pentru cladiri de invatamant
stipulate in Normativul I5, se recomanda introducerea unui sistem de ventilare mecanica
cu recuperare de energie (aparate individuale de ventilare mecanica). Tn situatia actuala
(inainte de renovare) cladirea nu dispune de un sistem de ventilare mecanica, ceea ce
afecteazéa negativ procesul de invatare. Astfel, lipsa aportului de aer proaspat conduce la
cresterea concentratiei de dioxid de carbon si a umiditatii, si implicit la diminuarea atentiei
elevilor si a cadrelor didactice, scazand astfel randamentul si calitatea procesului de
invatare. Conform SR EN 16798-1, debitul minim de aer proaspat stabilit pentru un
ocupant (qP) din gradinite, scoli sau colegii este de 15 m3/h-pers . Debitele de ventilare
(gB) pentru emisiile datorate cladirii se determina folosind datele din tabelul A.7 din SR
EN 16798-1.
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c) Solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul

energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de

interventii:
Specialitatea
Rezistenta

Rezistenta
Rezistenta

Rezistenta
Rezistenta
Rezistenta
Rezistenta
Rezistenta

Rezistenta

Rezistenta
Rezistenta

Rezistenta
Arhitectura
Arhitectura
Arhitectura

Arhitectura
Arhitectura

Instalatii
Instalatii
Instalatii

Instalatii

Descrierea lucrarilor

Eliminarea umpluturii si asterelei de peste parter,
verificarea starii tehnice a grinzilor de lemn cu
inlocuirea celor degradate

Prevederea intre grinzile de lemn a termoizolatiei
din vata minerala bazaltica si montarea asterelei.
Refacerea sarpantei de lemn si a invelitorii cu
prevederea paziilor din tabla necesare

Realizarea unei termoizolatii din vatda minerala

bazalticd la peretii exteriori ai constructiei
reabilitate si a unui finisaj stratificat
Prevederea unei termoizolatii din polistiren

extrudat sub sapa de la nivelul parterului si
refacerea pardoselilor

Reparatii la tencuieli interioare

Prevederea unei tamplarii exterioare eficiente
termotehnic

Realizarea unui trotuar de protectie perimetral
etans al constructiei

Racordarea jghiaburilor si burlanelor la sistemul
local de evacuare a apelor pluviale

Refacerea instalatiilor

Montarea de panouri solare sau fotovoltaice cu
rezemare pe sarpanta de lemn

Refacerea tencuielilor exterioare in portiunile cu
igrasie si injectarea unor solutii Sika pentru
impermeabilizare la peretii de zidarie afectati
|zolarea peretilor cu vata bazaltica 15 cm grosime
|zolarea planseului sub pod cu vata minerala 30
cm grosime

Schimbarea tamplariei existente cu vitraj cu 3 foi
geam low-e

Renovarea anvelopei

Modernizarea sistemelor pentru alimentarea cu
energie termica pentru incalzire
Modernizarea sistemului de
corpuri LED

Utilizarea unor sisteme individuale de ventilare
mecanica cu recuperare de caldura

Introducerea echipamentelor de producere a
energiei din surse regenerabile

Renovarea instalatiilor

iluminat, montare

cerintelor si conform exigentelor de calitate:
Din punct de vedere al expertizei de rezistenta, interventiile propuse asigura atingerea
scopului propus in conditiile de siguranta a executiei. In acest sens, documentatia de avizare

Recomandate de:
Expertul tehnic

Expertul tehnic
Expertul tehnic

Expertul tehnic

Expertul tehnic

Expertul tehnic

Expertul tehnic

Expertul tehnic

Expertul tehnic

Expertul tehnic
Expertul tehnic

Expertul tehnic
Auditorul energetic
Auditorul energetic
Auditorul energetic

Auditorul energetic
Auditorul energetic

Auditorul energetic
Auditorul energetic
Auditorul energetic

Auditorul energetic

d) Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
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va trata investitia prin prisma variantei solutiilor de interventie propuse prin expertiza tehnica.
Din punct de vedere al auditului energetic, expertul recomanda alegerea variantei
maximale conform pachetului P3 care cuprinde pachetul de solutii cel mai avantajos.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice si analiza
detaliata a acestora

5.1. Solutia tehnica din punctul de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, cuprinzand:

a) Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru CAPITOLUL 4.1.2 din Devizul
pe obiect ("REZISTENTA”):
Tip lucrari conform HG nr. 907 / 2016 Lucrari propuse in DALI

Consolidarea elementelor, subansamblurilor Reabilitarea sarpantei prin  dublarea

sau a ansamblului structural elementelor constructive din lemn (capriori,
popi, contrafise, grinzi);
Repararea trotuarelor de proteciie, in scopul
eliminarii infiltratiilor la infrastructura cladirii;
Repararea sistemului de colectare si
evacuare a apelor meteorice la nivelul
invelitoarei tip sarpanta;
Constructia unei rampe pentru accesul
persoanelor cu dizabilitati.

Protejarea, repararea elementelor nestructurale Nu este cazul

si/sau restaurarea elementelor arhitecturale sia

componentelor artistice, dupa caz interventii de

protejare/conservare a elementelor naturale si

antropice existente valoroase, dupa caz

Interventii de protejare/conservare a Nu este cazul

elementelor naturale si antropice existente

valoroase, dupa caz

Demolarea partiala a unor elemente structurale/ Nu este cazul

nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei

si/sau a functiunii existente a constructiei

Introducerea unor elemente  structurale/ Nu este cazul
nestructurale suplimentare

Introducerea de dispozitive antiseismice pentru Nu este cazul
reducerea raspunsului seismic al constructiei

existente

Varianta "fara proiect” sau Scenariul 1

Pentru lucrarile de interventie, Tn scenariul 1, varianta “fara proiect” nu se vor realiza lucrari de
interventie la elementele structurale ale cladirii, fiind realizate doar lucrari de reparatii curente la
trotuarul perimetral de garda.

Varianta "cu proiect” sau Scenariul 2
Pentru lucrarile de interventie, in scenariul 2, varianta "cu proiect” se propun realizarea
urmatoarelor lucrari:
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Lucrari generale propuse in DALI Cod incadrarea lucrarilor conform

lucrari Ghidului solicitantului C15 -
propus Educatie
Reabilitarea  sarpantei prin  dublarea A. Imbunatétirea izolatiei termice a
elementelor constructive din lemn (capriori, anvelopei cladirii, a sarpantelor i
popi, contrafise, grinzi) invelitorilor, precum si a altor

elemente de anvelopd care inchid
spatiul climatizat al cladirii

Constructia unei rampe pentru accesul I. Alte categorii de cheltuieli
persoanelor cu dizabilitati
Realizarea unui trotuar de protectie I. Alte categorii de cheltuieli

perimetral etans, in scopul eliminarii

infiltratiilor la infrastructura cladirii

Repararea sistemului de colectare si G. Lucrari de interventie asupra

evacuare a apelor meteorice la nivelul cladirilor existente

invelitoarei tip sarpanta
Toate lucrarile prezentate mai sus sunt identificate la nivelul Devizului pe obiect ("Activitati care
conduc la cresterea eficientei energetice — cheltuieli eligibile din PNRR”) si sunt propuse tinand
cont de activitatiile eligibile de la nivelul ghidului. La nivelul Devizului pe obiect, aceste lucrari se
reflecta in cadrul categoriei "Rezistenta — 4.1.2”".

b) Descrierea dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv  hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontéari/montéari, debranséri/brangari, finisaje
la interior/exterior, dup& caz, imbunététirea terenului de fundare, precum si lucréri strict necesare
pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate:

pentru CAPITOLUL 4.1.3 din Devizul pe obiect (ARHITECTURA”):

Varianta "fara proiect” sau Scenariul 1
Pentru lucrarile de arhitectura, in scenariul 1, varianta "fara proiect” nu se vor realiza lucrari de
interventie la elementele arhitecturale ale cladirii, fiind realizate doar lucrari de intretinere curenta.

Varianta "cu proiect” sau Scenariul 2
Pentru lucrarile de interventie, in scenariul 2, varianta "cu proiect” se propun realizarea
urmatoarelor lucrari:

Lucrari generale propuse in DALI Cod incadrarea lucrérilor conform
lucrari  Ghidului solicitantului C15 - Educatie
propus

Izolarea placii peste subsol cu o suprafata A. Imbunétatirea izolatiei termice a
de 25 mp cu polistiren 10 cm grosime anvelopei cladirii, a sarpantelor si

invelitorilor, precum si a altor elemente
de anvelopd care inchid spatiul
climatizat al cladirii
Izolarea planseului sub pod cu vata A. Imbunatétirea izolatiei termice a
minerala 30 cm grosime anvelopei cladirii, a sarpantelor si
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Lucrari generale propuse in DALI

Izolarea soclului cu polistiren de 10 cm
grosime

Izolarea termica a peretilor exteriori cu
vata bazaltica 15 cm grosime, inclusiv a
elementelor din beton (sectiune grinzi,
stalpi, centuri, buiandrugi, spaleti)

Refacerea tencuielilor exterioare in
portiunile cu igrasie si injectarea unor
solutii Sika pentru impermeabilizare la
peretii de zidarie afectati

Inlocuirea tAmplariei existente cu geam
de tip termopan (tripan) low-e, cu o
rezisnteta termica minima de 0,83 m?K/W

Montarea unor sisteme de umbrire
exterioara (jaluzele, rulouri etc.) cu
reglare automata inteligenta

Refacerea finisajelor interioare in zonele
de interventie

Cod
lucrari
propus

incadrarea lucrarilor conform
Ghidului solicitantului C15 - Educatie

invelitorilor, precum si a altor elemente
de anvelopd care inchid spatiul
climatizat al cladirii

A. Imbunététirea izolatiei termice a
anvelopei cladirii, a sarpantelor i
invelitorilor, precum si a altor elemente
de anvelopd care inchid spatiul
climatizat al cladirii

A. Imbunététirea izolatiei termice a
anvelopei cladirii, a sarpantelor i
invelitorilor, precum si a altor elemente
de anvelopd care inchid spatiul
climatizat al cladirii

G. Lucréri de interventie asupra cladirilor
existente

A. Imbunététirea izolatiei termice a
anvelopei cladirii, a sarpantelor i
invelitorilor, precum si a altor elemente

de anvelopa care inchid spatiul
climatizat al cladirii
D. Implementarea sistemelor de

management energetic avand ca scop
imbunététirea eficientei energetice si
monitorizarea consumurilor de energie
(de exemplu, achizitionarea, instalarea,
intretinerea si exploatarea sistemelor
inteligente  pentru  gestionarea  Si
monitorizarea oricarui tip de energie
pentru asigurarea conditiilor de confort
interior)

G. Lucrari de interventie asupra cladirilor
existente

Toate lucrarile prezentate mai sus sunt identificate la nivelul Devizului pe obiect ("Activitati care
conduc la cresterea eficientei energetice — cheltuieli eligibile din PNRR”) si sunt propuse tinand
cont de activitatiile eligibile de la nivelul ghidului. La nivelul Devizului pe obiect, aceste lucrari se
reflecta in cadrul categoriei "Arhitectura — 4.1.3”.

In scopul finalizarii obiectivului sunt necesare executia unor lucrari ce tin de specialitatea
("Arhitectura”) care nu conduc la eficientizarea energetica a cladirii, conform Ghidului
solicitantului, acestea fiind evidentiate valoric la nivelul Devizului pe obiect ("Activitati care NU
conduc la cresterea eficientei energetice — cheltuieli eligibile din PNRR”) in cadrul categoriei

"Arhitectura — 4.1.3".

Aceste lucrari vor fi lucrari de refacere a finisajelor in zonele in care nu s-a intervenit prin lucrari
de eficientizare energetica, cum ar fi (schimbare parchet, gresie, etc). Lucrarile se vor detalia si
la nivelul proiectului tehnic separat fata de lucrarile eligibile conform Ghidului solicitantului.
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pentru CAPITOLUL 4.1.4 din Devizul pe obiect ("INSTALATII”):
pentru CAPITOLUL 4.3 din Devizul pe obiect ("UTILAJE, ECHIPAMENTE cu montaj”):

Varianta “fara proiect” sau Scenariul 1

Pentru lucrarile de instalatii, in scenariul 1, varianta “fara proiect” nu se vor realiza lucrari de
interventie la instalatiile cladirii, fiind realizate doar lucrari de reparatii / inlocuiri si intretinere

curenta.

Varianta "cu proiect” sau Scenariul 2

Pentru lucrarile de interventie, in scenariul 2, varianta "cu proiect” se propun realizarea

urmatoarelor lucrari:
Lucrari generale propuse in DALI

Reabilitarea si modernizarea instalatiei de
distributie a agentului termic - incalzire si apa
calda de consum, inclusiv zonarea (control
zonal) si montarea de robinete cu cap
termostatic la radiatoare

Solutii de ventilare mecanica cu unitati
individuale cu comanda locala, utilizand
recuperator de caldura cu performanta
ridicata

Reabilitarea/modernizarea instalatiei de

iluminat prin Tnlocuirea circuitelor de iluminat

deteriorate sau subdimensionate

Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent

si incandescent cu corpuri de iluminat cu

eficientd energetica ridicatd si duratd mare

de viata, inclusiv tehnologie LED

Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori
de migcare/prezenta, acolo unde acestea se
impun pentru economie de energie

Cod
lucrari
propus

incadrarea lucrarilor conform
Ghidului solicitantului C15 -
Educatie
B. Introducerea,
modernizarea,

reabilitarea  si
dupa caz, a
instalatiilor ~ pentru prepararea,
distributia  si  utilizarea agentului
termic pentru incélzire si a apei calde
de consum, a sistemelor de ventilare
si climatizare, a sistemelor de
ventilare mecanica cu recuperarea
caldurii, inclusiv sisteme de racire
pasiva, precum si achizitionarea si
instalarea echipamentelor aferente si
racordarea la sistemele de incéalzire
centralizata, dupéa caz
F. Optimizarea calitatii aerului interior
prin ventilatie mecanica cu unitati
individuale sau centralizate, dupa
caz, cu recuperare de energie
termica pentru asigurarea
necesarului de aer proaspat si a
nivelului de umiditate, care sa asigure
Starea de sanétate a utilizatorilor in
spatiile in care isi desfasoara
activitatea;
G. Lucrari de interventie asupra
cladirilor existente

E. Inlocuirea corpurilor de iluminat
fluorescent si incandescent cu
corpuri de iluminat cu eficienta
energetica ridicatd si duratd mare de
viata, tehnologie LED, cu respectarea
normelor si reglementarilor tehnice

E. Inlocuirea corpurilor de iluminat
fluorescent si  incandescent cu
corpuri de iluminat cu eficienta
energetica ridicatd si duratd mare de
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Lucrari generale propuse in DALI Cod incadrarea lucrarilor conform
lucrari Ghidului solicitantului C15 -
propus Educatie

viata, tehnologie LED, cu respectarea
normelor si reglementarilor tehnice

Montare sistem descentralizat de energie C. Utilizarea surselor regenerabile de
(instalatie panouri fotovoltaice 360 W) pe energie

cladire pentru producere energie electrica cu

baterii.

Numar panouri solare: 10 buc

Putere electrica totala: 3.600,00 W

Instalarea unei pompe de caldura (sol-apa) C. Utilizarea surselor regenerabile de
energie

Toate lucrarile prezentate mai sus sunt identificate la nivelul Devizului pe obiect ("Activitati care
conduc la cresterea eficientei energetice — cheltuieli eligibile din PNRR”) si sunt propuse tinand
cont de activitatiile eligibile de la nivelul ghidului. La nivelul Devizului pe obiect, aceste lucrari se
reflecta in cadrul categoriei "Instalatii — 4.1.4” si "Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj — 4.3".

In scopul finalizarii obiectivului sunt necesare executia unor lucrari ce tin de specialitatea
("Instalatii / utilaje si echipamente”) care nu conduc la eficientizarea energetica a cladirii, conform
Ghidului solicitantului, acestea fiind evidentiate valoric la nivelul Devizului pe obiect ("Activitati
care NU conduc la cresterea eficientei energetice — cheltuieli eligibile din PNRR”) in cadrul
categoriei "Instalatii — 4.1.4” si "Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita
montaj — 4.3”.

Aceste lucrari vor fi lucrari de instalatii sanitare, montare centrald termica, inclusiv refacerea
instalatiei de gaz, instalatii detectie si stingere incendiu. Lucrarile se vor detalia si la nivelul
proiectului tehnic separat fata de lucrarile eligibile conform Ghidului solicitantului.

Cc) Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia:
Nu este cazul.

d) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice si de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata, existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:

Nu e cazul

e) Caracteristici tehnice si parametri specifici investiei rezultate in urma realizarii

lucrarilor de interventie:

Indicator Situatia existenta Situatia propusa

Suprafata teren 3.552 mp 3.552 mp
P.O.T. 26,80 % nu se modifica
C.U.T. 0,26 nu se modifica
Regim de inaltime P nu se modifica
Suprafata construia 315,86 mp 315,86 mp
Suprafata desfasurata 353,81 mp 353,81 mp
Categoria de importanta C C

(HG 766/1977)
Clasa de importanta si expunere N 0
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Indicator Situatia existenta Situatia propusa
la cutremur (P100-1/2013)
Zona seismica Ag =0,20g -
Tc=0,7
Grad de rezistenta la foc I 0
Clasa de risc seismic in care a I -
fost incadrata constructia
Clasa de risc seismic dupa - i
efectuare lucrarilor de interventie

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea
consumurilor initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Consumuri dupa renovare

Tip sistem de Consum specific Emisii specifice anuale Clasa de
instalatii energie finala / primara echivalente CO; performanta
[kWh/m2,an] [kg CO2/m?, an] energetica
1 | Incalzire 49,4/43,0 4,6 B
Apa calda de
2 consum 13,2/25,0 2,7 C
Ventilare
3 mecanics 1,9/3,5 0,4 A+
3 | lluminat 4,3/8,2 0,7 A
TOTAL/CLASA 68,8/78,7 8,3 B

Avénd in vedere masurile propuse conform prezentei documentatii, nu vor exista depasiri a
consumurilor initiale de utilitati.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in
graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de implementare a proiectului este de maxim 24 de luni calendaristice.
Perioada de executie efectiva a lucrarilor este de maxim 12 luni.

Graficul de implementare este prezentat ih Anexa 1.

Sinteza esalonarilor valorice este prezentata in cele ce urmeaza:

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

5.4.1. Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare

[lei fara TVA] [TVA] [lei cu TVA]
. Varianta total proiect
Scenariul cuU
2 . C+M
proiect
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in conformitate cu Cererea de finantare aprobata prin PNRR — C15, indicatorii globali ai proiectului
(numarul de unitati solicitate), standardul de cost (euro/mp) si suma solicitatd pentru investitie
prin PNRR (lei fara TVA) sunt urmatoarele:

tabel

In urma realizérii Devizelor pe obiect si a Devizului general, in scopul respectarii gradului maxim
de finantare prin PNRR, sumele totale din Devizul general sunt distribuite astfel:
tabel

Valoarea estimativa a lucrarilor propuse pentru realizare s-a bazat pe metoda comparativa a unor
investitii similare, standardul de cost utilizat de proiectant fiind urmatorul:
tabel

5.4.2. Costurile estimative de operare pe durata normala de viata/amortizare a investitiei

Costurile estimative de operare sunt detaliate in capitolul 5.6 — Analiza financiara.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei

a) Impactul social si cultural

Proiectul Reabilitarea Scolii Primare Roades, Judet Brasov, in vederea dobandirii statutului
de scoala verde corespunde cu obiectivele Strategiei locale si nationale privind eficientizarea
energetica, avand ca scop cresterea eficientei energetice a cladirii si reducerea emisiilor de CO>

Avand in vedere ca dezvoltarea durabila este indispensabil legata de imbunatatirea conditiilor
existente si a serviciilor de baza, prin dezvoltarea infrastructurii, precum si faptul ca actualul cadru
legislativ nu asigura suficiente mijloace de interventie la nivelul autoritatilor locale care sa sprijine
imbunatatirea infrastructurii, iar lipsa de resurse din partea autoritatilor publice Tmpiedica
atingerea standardelor de calitate a vietii pentru comunitatile locale, coroborat cu faptul ca in
cadrul Comunei Bunesti, cladirea Scoala Primara Roades din localitatea Bunesti este
neperformanta din punct de vedere energetic, fiind necesara finantarea obiectivului de investitii
in scenariul propus prin prezenta documentatie.

In cladire, precum si in incinta curtii se vor putea realiza activitati extrascolare ale unitatii de
invatamant a elementelor de educatie pentru dezvoltare durabild/educatie ecologica; dezvoltarea
de parteneriate cu actorii relevanti ai comunitatii pentru imbunatatirea protectiei mediului
inconjurator etc. Totodata, se va facilita realizarea urmatoarelor tipuri de activitati:

— Activitati educationale orientate catre dezvoltarea/obtinerea de competente verzi, activitati
de baza pentru programe de educatie nonformala sau in sistem outdoor, activitati activ-
participative, interactive, centrate pe elevi si cadreele didactice din scolile vizate in proiect;

— Activitati de tipul cluburilor/atelierelor/cercurilor pe domenii de interese in corelare cu
lucrarile exterioare realizate in proiect;

notiunilor acumulate in educatia formala.

b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investifiei: in faza de
realizare, in faza de operare
Numarul de locuri de munca create in faza de realizare: 15 persoane
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in faza de operare, gestionare si intretinere a cladirii, UAT Comuna Bunesti va gestiona sub
propria structura interioara organizatorica si propria politica de gestionare a fortei de munca si
standardelor managementului de resurse umane pentru locurile de munca. Nu se vor crea locuri
de munca pentru faza de operare.

c) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

Situatia energetica a cladirilor — fie ca este cladire publica sau locuintad — este una dintre cele mai
sustenabile din punct de vedere al cercetarilor aplicate si specialistilor. Eficientizarea consumului
de energie, cresterea eficientei energetice si reducerea pierderilor energetice ar avea ca finalitate
scaderea consumului de energie in valori relative si absolute, cunoscut fiind faptul ca in Romania
cladirile vechi au consum de energie dublu comparativ cu tarile dezvoltate din Europa. in acest
context, cresterea eficientei energetice a cladirilor prin masuri de reabilitare termica complexe
precum si prin alegerea materialelor de constructii al unei cladiri dupa criteriul energiei inglobate,
poate sugera o directie de actiune in sensul cresterii eficientei energetice. Optiunile se pot
indrepta catre materiale locale, lemnul (ca sursa regenerabild si nepoluanta), metale si materiale
ceramice etc. Performantele functionale si energetice ale unei cladiri, masura in care este
promovata arhitectura solara, arhitectura ecologica, incadrarea unei cladiri in mediul ambiant
devin obiective care Tn contextul temei sunt de asemenea luate in considerare. Realizarea unei
performante energetice ridicate prin identificarea de solutii mai putin energofage, bazate pe
utilizarea eficienta a energiei cu impact redus asupra factorilor de mediu sunt obiective care se
au in vedere fiind analizate din punct de vedere tehnic si teoretic.

Cladirile reprezinta cea mai mare sursa de emisii CO2, contribuind astfel cel mai mult la
schimbarile climatice. Valoarea beneficiilor pentru mediu aduse doar de renovarea cladirilor ar
putea fi de ordinul a 10% din economiile de costuri energetice.

Prin solutiile propuse de catre arhitect, de catre specialistii in instalatii precum si de catre auditorul
energetic se asigura implementarea unor masuri de eficientizare care vor transforma cladirea
luata Tn studiu dintr-o cladire nereabilitata, neeficienta din punct de vedere energetic, cu un impact
minim asupra mediului Tnconjurator.

Insasi rezultatul direct al acestui proiect este reducerea gazelor cu efect de serd, ceea ce aduce
cu sine o reducere a impactului asupra mediului.

Energia asociata functionarii cladirilor reprezintd punctul principal al performantei vis-a-vis de
impactul asupra mediului pentru o cladire. Scaderea cantitatii de energie de operare a cladirilor
(incalzire/racire/consumul de apéa/electricitate) se poate traduce prin costuri mai mici si impact
redus asupra mediului. Constructiile eficiente energetic trebuie sa ofere solutii eficiente energetic,
izolatii corespunzatoare si modalitati multiple de salvare a energiei.

Ajustarea impactului asupra mediului pentru cladirile studiate se va realiza prin reabilitare si
aducerea ei la un nivel de functionare optim si conform cu standardele si cu normativele in
vigoare.

Prin HG nr. 59/2023, Guvernul Roméaniei a aprobat Strategia nationala privind educatia pentru
mediu si schimbari climatice 2023-2030, un document programatic care stabileste actiuni clare
pentru cresterea gradului de educatie si de constientizare, in randul copiilor si tinerilor, privind
dezvoltarea sustenabila si responsabilizarea fatd de mediu. Pe 1anga abordarea integrata, in toti
anii de studiu, a educatiei pentru mediu si schimbari climatice, aceasta strategie subliniaza
necesitatea adecvarii infrastructurii unitatilor de invatdmant la standardele europene si globale
de dezvoltare sustenabila.

in acest scop, prin implementarea proiectului se va aduce un aport la indeplinirea uneia dintre
obiectivele generale ale strategiei care vizeaza ,Dezvoltarea infrastructurii scolare prin sustinerea
Si dezvoltarea unei retele a ,scolilor verzi” pentru tranzitia la 0 economie durabila din perspectiva
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mediului, circulard si neutrd din punct de vedere climatic si promovarea unei culturi a
sustenabilitatii la nivelul unitatilor de invatamant’.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie

a) Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

Investitia propusa consta in reabilitarea termica si eficientizarea energetica a cladirii SCOLII
PRIMARE ROADES si imbunatatirea calitatii mediului prin reducerea emisiilor de gaze cu efect
de sera in urma unui consum anual mai scazut de energie finala, in vederea dobandirii statului
de ,scoala verde”, respectand prevederile Ordinului ministrului educatiei nr. 4147/26.09.2022
pentru aprobarea Metodologiei-cadru privind organizarea si functionarea scolilor verzi.

In analiza financiara s-a luat in considerare faptul ca proiectul este unul de natura sociala, ceea
ce insemna ca nu va genera venituri, decat cele rezultate din economiile la facturile cu utilitati.
Reabilitarea energetica va avea ca rezultat de impact reducerea cheltuielilor cu energia totala
finala.

In realizarea acestui scenariu de referinta s-a plecat de la propunerea expertului tehnic, cea a
auditorului energetic si cea propusa de elaboratorul DALI.

Astfel, scenariul de referinta este adoptarea pachetului de solutii propuse de auditor, pachet
complex ce inglobeaza o serie de solutii pentru cresterea eficientei energetice a cladirii studiate
si cel propus si dezvoltat la nivelul DALI-ului de proiectantul general si proiectantii pe specialitati
dupa analiza financiara a devizelor de lucrari.

Consideratii initiale si ipoteze:

Obiectivul prezentei analize financiare este de a calcula performantele si sustenabilitatea
investitiei propuse.

Scopul principal il constituie estimarea unui flux de numerar pe intreaga perioada de analiza
(perioada de Analiza = perioada de implementare — 2 ani + perioada de referinta de 20 ani) care
sa faca posibila determinarea cu acuratete a indicatorilor de performanta.

Analiza a fost efectuata in baza metodei incrementale, veniturile si costurile incrementale
reprezentand diferenta dintre valorile asociate proiectiei scenariului “cu proiect” si cele asociate
scenariului “BAU”.

Scenariul BAU-Business as Usual pleaca de la ipoteza in care beneficiarul nu realizeaza investitia
si mentine infrastructura la nivelul existent.

Ipotezele de calcul cu valoarea cheltuielilor cu energia finala in varianta BAU (fara realizarea
proiectului) sunt prezentate in Tabelul 1 ”Ipoteze de calcul CHELTUIELI cu ENERGIA FINALA
(varianta "FARA PROIECT”).

Anul ("0”) reprezinta anul depunerii proiectului, adica 2022. S-a pornit de la analiza datelor din
auditul energetic si analiza comparativa a facturilor la utilitati (curent / gaz) platite de beneficiar,
conversie din kWh fiind efectuata in MW/an.

Pentru anul O s-au utilizat preturile medii de pe facturile nregistrate in contabilitate.

Pentru anii urmatori, anul 1 —anul realizarii etapelor de proiectare, anul 2 — anul realizarii executiei
si anii 3 — 22 s-a utilizat o metoda de estimare a tarifelor in lei/MWh prin aplicarea unor coeficienti
ce tin cont de mai multi indicatori economico-sociali: inflatia prognozaté pe ramura, costul de
suportabilitate pe decila cea mai saraca comunicat la nivel national si analiza cresterii procentuale
a preturilor la energie (gaz / curent) pe o perioada de 10 ani anterior depunerii proiectului.
Orizontul de analiza efectiva incepe din anul 3, anul propus pentru finalizarea proiectului si anul
22, fiind intins pe o perioada de analiza de 20 de ani.
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Se poate observa ca rezultat final din acest cadru de analiza, in varianta “fara proiect” faptul ca
daca proiectul nu se realizeaza, atunci din anul 3 pana in anul 22 ar exista o crestere a cheltuielilor
cu facturile de peste ....... %.

Tot in varianta “fara proiect” in Tabelul 3.1 ”Ipoteze de calcul Cheltuieli cu reparatii $i
intretinere” am efectuat o analiza a costurilor necesare cu reparatiile si intretinerea cladirii numai
la nivelul de subzistenta, prin anul 8 din cadrul de analiza fiind inclusa o suma pentru eventuale
reparatii majore.

b) Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necegitatea si dimengionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

Avand la baza datele prezentate la nivelul Tabelului 1 si a tabelului 3, luadnd act de datele
prognozate la nivelul auditului energetic si tratate ca lucrari la nivelul prezentei documentatii, am
efectuat analiza cheltuielilor cu utilitatiile si reparatiile / intretinerea in varianta "cu” proiect.
Ipotezele de calcul cu valoarea cheltuielilor cu energia finala in varianta "cu realizarea proiectului”
sunt prezentate in Tabelul 2 ”Ipoteze de calcul CHELTUIELI cu ENERGIA FINALA (varianta
”CU PROIECT”).

Totodata, la nivelul Tabelului 3.2 ”Ipoteze de calcul Cheltuieli cu reparatii si intretinere” este
sintetizata o evaluare pozitiva a cheltuielilor cu intretinerea in situatia realizarii investitiei.
Comparand cele doua situatii rezultd urmatoarele date care justificd necesitatea investitiei si
sustin pe deplin realizarea acesteia:

Fata de varianta "fara proiect” in situatia realizarii investitiei conform datelor prezentate la nivelul
documentatiei va rezulta un randament financiar la plata cheltuielilor cu utilitatiile (pe 20 de ani)
de aproximativ .......... lei adica ........ %.

tabel

Fata de varianta "fara proiect” in situatia realizarii investitiei conform datelor prezentate la nivelul
documentatiei va rezulta un randament financiar la plata cheltuielilor cu reparatiile si intretinerea
(pe 20 de ani) de aproximativ .......... lei adica ........ %.

tabel

Cererea de servicii care justifica necesitatea investitiei, in cazul acestui proiect se justifica prin
numarul de locuitori care beneficiazd de facilitatile oferite in urma reabilitarii $colii Primare
Roades, urmand sa beneficieze si UAT Comuna Bunesti, ca urmare a reducerii costurilor privind
energia consumata la Scoala primara Roades. Ca urmare a acestor economii se vor mari
fondurile alocate altor investitii si va creste calitatea aerului de pe raza orasului, beneficiari
indirecti fiind cetatenii comunei Bunesti. Acest proiect propune masuri care duc la reducerea
emisiilor de carbon, propune reabilitarea instalatiilor de ventilatie si termice, anvelopare cladire,
inlocuire corpuri iluminat, precum si alte lucrari de eficientizare energetica asa cum sunt acestea
descrise mai sus.

Beneficiarii directi ai investitiei propuse sunt cei 2.357 de locuitori care locuiesc pe raza comunei
Bunesti.

Investitia de fata va facilita crearea unui cadru modern, absolut necesar, care sa asigure toate
conditiile optime desfasurarii activitatilor culturale.

c) Analiza financiara. Sustenabilitatea financiara

Pentru analiza financiara se utilizeaza metodologia analizei fluxului de numerar actualizat, care
utilizeaza o metoda incrementalda, in care se compara scenariul “cu proiect” cu alternativa
scenariului “fara proiect”.

in cadrul analizei financiare se realizeaz& prezentarea costurilor previzionate si a sumelor alocate
de la bugetul local sau alte surse, pentru un orizont de timp de 20 de ani.

Pe baza acestora se calculeaza indicatorii VAN si RIR cu o rata de actualizare de 5%.
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in varianta ”V1” (varianta fara investitie) — scenariul inertial se pastreaza costurile de exploatare
si mentenanta fiind prezentate in Tabelul 1 si Tabelul 3.1.

Prognoza cheltuielilor cu investitia

Valoarea totala a obiectului de investitii, este de ............ lei cu TVA si este prevazuta la Capitolul
| ("Cheltuieli cu realizarea obiectivului de investitii”) din Tabelul 4 — Analiza financiara.

In analiza financiara, Valoarea reziduala nu va fi preluata intrucat investitiile realizate pe domeniul
public nu sunt supuse amortizarii.

Costurile de exploatare sunt reflectate in capitolul Ill al aceluiasi tabel, fiind inscrise atat costurile
cu varianta "fara proiect” cat si cele din varianta "cu proiect”.

La Capitolul IV ("Venituri”) au fost preluate doua categorii de venituri, venituri directe, rezultate
din economia la facturi si venituri indirecte rezultate din economiile cu reparatii / intretinere.
Capitolul V ("Flux de numerar”) reprezinta fluxul de numerar disponibil beneficiarului pentru
realizarea altor investitii ca efect al realizarii proiectului si reprezinta economiile efectuate pe
perioada de analiza supuse unui indice de actualizare.

Rata de actualizare este de 5%.

In urma analizérii datelor finale rezultate, indicatorii financiari ai proiectului sunt:

Tabel

A. fluxul cumulat - fluxul de numerar cumulat pe perioada de analiza este pozitiv (........ lei)

B. valoarea actualizata neta — VANF (FNPV) este calculata prin metoda fluxurilor de
numerar actualizate, cu aplicarea unui factor de actualizare determinat pe baza ratei de
actualizare si a numarului de ani din perioada de referinta, dupa formula generala de
actualizare a fluxurilor de numerar in directa aplicare a principiului valorii in timp a banilor,
dupa formula VAN = } [(Bt — Ct) / (1 + "], unde Bt = beneficiile financiare din anul t, Ct
= costurile financiare din anul t, r = rata de actualizare financiara, t = numarul de ani (in
intervalul perioadei de referinta stabilite pentru proiecte din domeniul analizat) — Se poate
observa ca valoarea actualizata neta este negativa fapt ce atesta ca proiectul are nevoie
de finantare publica — (-........

C. ratainterna de rentabilitate — formula general utilizata este 0 = [(Bt— Ct)/ (1 + RIR)"],
unde RIR = rata interna de rentabilitate, t = anul de calcul (tia valoridela1la T,unde T
= perioada de referinta) — Se poate observa ca rata interna de rentabilitate este negativa

D. sustenabilitatea financiara — Un proiect este sustenabil financiar in cazul in care acesta
nu risca sa ramana fara bani pe perioada orizontului de timp studiat. Planificarea primirii
surselor de finantare si a platilor de efectuat este cruciald pentru implementarea
proiectului. Dupa cum se poate observa din tabelul anexat, cu previzionarea veniturilor si
cheltuielilor, proiectul este sustenabil financiar deoarece valoarea fluxului de numerar
pe perioada operatioanala a proiectului este pozitiva.

Scopul analizei senzitivitatii este de a determina ,Variabilele critice” ai parametrilor modelului
proiectat. Variabilele critice sunt acei parametrii care pentru o variatie — pozitiva sau negativa —
de 1% provoaca modificarea cu 1% a ratelor interne de rentabilitate sau cu 5% a valorilor
actualizate nete.

Pentru a determina variabilele critice in cazul prezentului proiect am procedat la modificarea
urmatorilor parametri: ,Pretul la energie finald” cu pas de 1% din valoara nominala, pentru factorul
“valoarea totala a investitie” am procedat la modificarea parametrului cu un pas de 5% si pentru
factorul de actualizare am folosit urmatoarele valori: 2,5; 3; 3,5; 4; 4,5 ; 5; 5,5;

6;6,5;7;7,5.
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Din aceasta analiza se desprinde concluzia ca modelul studiat nu prezinta variabile critice. Totusi,
din analiza de senzitivitate in privinta valorii investitiei atragem atentia la senzitivitatea accentuata
a acestui factor, astfel incat, la variatii mai mari cu peste +10% a valorii investitiei, variabila devine

OPAC

critica.
Tabel
Tabel
Consumuri inainte de renovare
Tip sistem de Consum specific Emisii specifice anuale Clasade
instalatii energie finala / primara echivalente CO; performanta
[kWh/m?,an] [kg CO2/m?, an] energetica
1 | incalzire 80,9/100,6 39,2 C
Apa calda de
2 consum 13,2/32,9 3,5 D
3 | lluminat 4,3/10,9 1,2 B
TOTAL/CLASA 98,4/144,4 43,9 C
Consumuri dupa renovare
Tip sistem de Consum specific Emisii specifice anuale Clasade
instalatii energie finala / primara echivalente CO; performanta
[kWh/m?2,an] [kg CO2/m?, an] energetica
1 | Incélzire 49,4/43,0 4,6 B
Apa calda de
2 consum 13,2/25,00 2,7 C
Ventilare
3 mecanics 1,9/3,5 0,4 A+
4 | lluminat 4,3/8,2 0,7 A
TOTAL/CLASA 68,8/79,7 8,3 A+
Rezistente termice dupa renovare
Element de anvelopa Masa unitara | Rezistenta termica
[kg/m?] R = [M2K/W]
Pereti exteriori (exclusiv suprafete 985 0,830
vitrate, inclusiv peretii adiacenti
rosturilor deschise)
Plansee peste ultimul nivel, sub terase 253 0,908

sau poduri

ACOPERIS

Tip

in conformitate cu datele prevazute la nivelul auditului energetic, realizarea investitiillor din
pachetul de masuri V2, reprezinta o diminuare a consumului anual de energie conform graficului

de mai jos:
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Reprezentare grafica a consumurilor de energie
B Consum specific energie finala / primara TOTAL & Consum specific energie finala / primara CLASA

D Emisii specifice anuale echivalente C02

o 68.75% 81.09%
[ a3

Consumuri nainte de Consumuri dupa Diferenta procentuala
renovare renovare dupa renovare
d) Analiza economica; analiza cost-eficacitate

Imbunat&tirea eficientei energetice a fondului existent de cladiri este esentiald, nu doar pentru
atingerea obiectivelor nationale referitoare la eficienta energetica pe termen mediu, ci si pentru a
Tndeplini obiectivele pe termen mediu si lung ale strategiei privind schimbarile climatice si trecerea
la o economie competitiva cu emisii scazute de dioxid de carbon péna in anul 2050.

Intr-un moment in care preocupérile ecologice, economice si sociale devin tot mai importante,
fiind reprezentate de modificarile climatice sau de cele care pericliteaza securitatea energetica,
epuizarea resurselor sau capacitatea de plata a facturilor energetice, reducerea consumului de
energie Tn sectorul cladirilor are o importanta strategica, atat la nivel national, cat si la nivel
international. Pe langa eforturile de a construi cladiri noi cu cerinte energetice reduse din sursele
clasice de energie, este esentiala abordarea nivelurilor ridicate de consum ale cladirilor existente.
Analiza economica dovedeste contributia proiectului la progresul economic al regiunii sau
localitatii, fiind elaborata din punctul de vedere al societatii in dubla sa calitate: de beneficiar si
de cofinantator al proiectului.

Conversia preturilor

Pentru transformarea preturilor din analiza financiara, am utilizat factori de conversie prezentati
in tabelul urmator, impreuna cu un factor de conversie standard (FCS) indicat ih documentatii de
specialitate. Acesta a fost utilizat pentru elemente cu pondere redusa.

Tipul costului FC Note
COST INVESTITIONAL
teren | 1,00
constructii | 0,66 | 40% forta de munca necalificatd (FC=0.6), 30%
materiale import fara taxe, 20% materiale locale si 10%
profituri
echipamente/dotari | 0,90 | 90% importuri trebuie taxe (FC=1), 10% profit net
(FC=0)
consultanta/proiectare/taxe | 1,00 | forta de munca calificata, piata nedistorsionata
Alte cheltuieli (retele, am | 0,72 | 40% constructii (FC=0.66), 40% echipamente
teren, etc) (FC=0.90), 10% forta de munca calificata (FC=1)
COSTURI DE OPERARE
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Costuri materiale 1 FCS
salarii | 0,64 | 10% forta de munca calificata, piata nedistorsionata
(FCS=1), 90% forta de munca necalificata, oferta
excede cererea, 60% din forta de munca necalificata
reflecta costul de oportunitate (FCS=0.6)
utilitati | 1,00 | FCS
intretinere spatii | 1,00 | absorbit de personal
alte cheltuieli | 1,00 | FCS

Valoare reziduald | 1,00 | FCS

Monetizarea externalitatilor:

Au fost studiate si incluse in evaluare efectele diferitelor impacte cu caracter social economic pe
care le provoaca proiectul, dar pentru care nu se realizeaza o valorizare pe piata.

Externalitati negative: nu s-au identificat

Externalitati pozitive:

- Beneficii sociale

- Beneficii de mediu

Beneficiile de mediu rezulta din impactul pozitiv al reducerii emisiilor de gaze cu efect de sera.

Raportul cost-eficacitate

Raportul ACE este rezultatul Tmpartirii valorii actuale a costurilor totale (TREBUIE cost) la
efectele/ beneficiile exprimate in termeni fizici. Atat costurile, cat si beneficiile vor fi considerate
incremental (sistem cu proiect pentru alternativele analizate minus sistem fara proiect — scenariul
Business as Usual / ,a face minimum” BAU)

Model de calcul al raportului ACE:

VATCost cu proiect — VATCost BAU
Raportul ACE = —--—mmm oo

Efect cu proiect — EfectBAU

Analiza economica consta in luarea in considerare a elementelor care conduc la costuri si
beneficii economice, sociale si de mediu, care nu au fost avute in vedere in analiza financiara
pentru ca nu genereaza cheltuieli sau venituri banesti directe pentru proiect.
Metodologia folosita pentru evaluarea contributiei proiectului la bunastarea economica si sociala
a regiunii ca urmare a implementarii investitiei urmeaza pasii recomandati in Ghidul pentru
Analiza Cost Beneficiu si anume:
-coreciii fiscale;
-corectii pentru externalitat;
-corectii economice: trecerea de la preturile de piata la prefurile contabile (utilizarea preturilor
umbra).
Dupa aplicarea acestor coreciii, rezultatele se introduc in modelul financiar si se calculeaza
indicatorii analizei economice: Rata internad de Rentabilitate Economica, Venitul Net Actualizat
Economic si Raportul Beneficiu Cost Economic.
Rata sociala utilizatd la determinarea indicatorilor este de 5,5%. In aceasta analiza sunt luate in
considerare acele elemente de beneficii si costuri pentru societate pe durata implementarii
proiectului si pe durata sa de operare.
Aceste elemente se impart in doua categorii:
-elemente ce se pot cuantifica si exprima in moneda
-elemete ce nu se pot valoriza, adica exprima in moneda.
Urmatoarele variabile constituie un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor de ordin
social:
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— Costul total al realizarii investitiei;

— Costul total al cheltuielilor cu intretinerea si operarea;

— Valoarea reziduala (adica valoarea de recuperat la finalul analizei orizontului de timp;
valoare negativa a costurilor cu investitia);

— Veniturile directe din economia cu cheltuielile la utilitati;

— Beneficiile sociale, adica cuantumul valoric al economiilor facute dupa realizarea investitiei
ce pot fi impactate ca valori in realizarea altor investitii pentru comunitatea locala;

— Beneficiile nete actualizate (venituri + beneficii sociale).

a) Corecdilii fiscale

Deoarece in Roménia regimul fiscal se aplica unitar in toate regiunile tarii, nu exista corectii
fiscale, decat sub aspectul corectarii costurilor curente de operare prin aplicarea in cadrul
perioadei de analiza a unei rate medii a inflatiei pe an, prognozata de BNR si Comisia Nationla
de Prognoza pentru urmatorii 15 ani de 2,9%.

In evaluarea intrérilor si iesirilor taxa pe valoarea adaugaté a fost exclusa din calcul intrucat este
un indicator variabil.

b) Corectii pentru externalitati

Beneficii economice si sociale pe durata constructiei si pe durata de operare au fost determinate
in baza costurile de operare si intretinere in varianta cu proiect raportat la numarul de locuitori ai
localitatii care vor beneficia in mod indirect de realizarea investitiei, prin cuantumul valoric al
economiilor facute dupa realizarea investitiei ce pot fi impactate ca valori in realizarea altor
investitii pentru comunitatea locala.

Pentru evidentiarea Raportului de beneficii sociale se va lua in calcul orizontul de timp de 20 de
ani, iar valoarea investitiei va fi impartita la numarul de beneficiari directi si la numarul de ani,
rezultédnd costul unitar / cetatean beneficiar direct / an, de 26,91 lei / cetatean / an, valoare care
atestd in mod evident beneficiile majore de ordin social care se vor evidentia in urma realizarii
obiectivului de investitii.

Analiza socio-economica s-a efectuat pe baza corecfiilor fiscale privind impozitele directe si
indirecte, platile asigurarilor sociale si determinarea externalitatilor.

Aceasta are in vedere intrarile si iesirile economice ale proiectului, obtindndu-se in final o
valoarea totala a fluxului de numerar actualizat (venitul net actualizat economic) de aproximativ
......... lei pentru o rata de actualizare sociala de 5,5%.

Raportul beneficiu/cost de ......... % releva efectul benefic al proiectului asupra economiei locale
superior costurilor economice si sociale pe care acesta le implica, acesta fiind >=1.

Rata interna de rentabilitate economica de ......... % este superioara ratei de actualizare sociala
5,5% ceea ce reflecta rentabilitatea ridicata din punct de vedere economic a proiectului.
Aceasta valoare se inscrie in aria de valori pentru RIRE pentru astfel de proiecte.

Rezultatele analizei economico-sociale sunt prezentate in Tabelul 5 ”Analiza Economica”.
tabel

e) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

In prezenta analizéd de risc ne propunem sd determindm calitativ factorii care pot provoca
modificari semnificative ale variabilelor critice identificate astfel incat indicatorii proiectului sa
sufere modificari majore.
- Cheltuielile totale de operare;
- Valoarea costurilor totale de operare;
- Factorul de actualizare este dependent si sensibil la modificarea urmatorilor factori:
e Dinamica generald a economiei romanesti;
o Rata de inflatie;
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e Stabilitatea politica si sociala.

Ipoteze la diferite nivele:

Fluxul de derulare a proiectului este compus dintr-o gama larga de activitati, care se finalizeaza
cu obtinerea unor rezultate necesare atingerii obiectivelor proiectului. Activitatile proiectului au la
baza o serie de ipoteze sau prezumtii care trebuie in prealabil solutionate pentru derularea in
bune conditii a proiectului. Ipotezele apar ca factori mai presus de controlul direct al proiectului si
sunt necesare a se defini pentru succesul proiectului.

Am identificat riscuri care pot interveni in urmatoarele faze ale proiectului:
- faza de pregatire si elaborare proiect
- faza de implementare a proiectului
- faza operationala.

Determinarea tipurilor de riscuri in legatura cu desfasurarea proiectului

Nr.
crt.

1.  Riscuri specifice fazei de Riscuri economice
realizare a proiectului » cresterea pretului la energie

» schimbarea ratelor de schimb
» cresterea costului celorlalte utilitati
Riscuri contractuale
» Intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale
» intarzieri la primirea oferetelor din partea
producatorilor de materiale, utilaje, echipamente
» forta majora
Riscuri financiare
» greutati birocratice in accesarea surselor
interne/externe de finantare
» cresterea costurilor pentru investitia de baza
Riscuri de mediu
» degradarea sau contaminarea terenului in timpul
derularii proiectului
Riscuri politice
» schimbari politice majore
» renuntarea la derularea proiectului in urma
presiunilor politice sau a reorientarii investitionale la
nivel regional

2. Riscuri specifice fazei de Riscuricontractuale

implementare a proiectului » Intarzieri ale procesului de licitatie

» incoerenta caietelor de sarcini
» erori in documentatia de executie
» subiectivitate Tn selectarea contractorului
» Intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale
» forta majora
Riscuri tehnice (constructie si exploatare)
» lipsa de personal specializat si calificat
» nerespectarea proiectului si a documentatiei de
licitatie
» depasirea costurilor alocate
» evaluari geotehnice neadecvate
» control defectuos al calitatii
» disponibilitatea materialelor si echipamentelor
» nerespectarea conditiilor de siguranta si sanatate
» contaminarea mediului inconjurator
» Intarzieri de finalizare

Denumire risc Descriere
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Nr.

Denumire risc
crt.

Descriere

Riscuri determinate de factorul uman

» erori de estimare

» erori de operare

» vandalism

Riscuri datorate evenimentelor naturale
» alunecari de teren

» inundatji

Riscuri institutionale si organizationale:
» management de proiect neadecvat

» planificare neadecvata

Riscuri operationale si de sistem:

» probleme de comunicare

» estimari gresite ale parametrilor functionali
» probleme in functionarea echipamentelor

3. Riscul din perioada de
exploatare

Principalul risc care poate sa apara este legat de
capacitatea beneficiarului proiectului de a
gestiona (exploata) Th mod corespunzator
obiectivul de investitie realizat. Ne referim aici la
posibilitatea mentinerii nivelului de performanta si a
costurilor de exploatare in limitele planificate.

Estimarea si evaluarea riscurilor ofera solutji in ceea ce priveste masurile care trebuie luate pentru

gestionarea riscurilor.

Abordarea analizei riscurilor se bazeaza astfel pe:
» estimarea riscului — se determina impactul, marimea riscului
» evaluarea riscului — se determina probabilitatea producerii riscului

Prezenta analiza de risc a fost analizata calitativ. Prezentam in continuare tabelul analizei

impactului variabilelor modelului.

Categorii de parametrii Elasticitate
Inalta Medie Scazuta
Parametrii model Rata actualizarii X
Dinamicile preturilor Tarifele utilitati X
Costurile investitiei Costurile materialelor X

Ca si o concluzie generala a evaluarii riscurilor, se pot afirma urmatoarele:

» riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la
producere, dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare;

» riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice;

» probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost puternic contrata prin contractarea

lucrarilor de consultanta (si ulterior de executie) cu firme de specialitate.
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6.  Scenariul/Optiunea tehnico-economica optima, recomandat&

6.1.

economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,

Analiza

Scenariul ’fara proiect”

Scenariul ”cu proiect”

Din punct de vedere tehnic

Se vor realiza doar lucrari de
intretinere si reparatii

Se vor realiza toate lucrarile
propuse in Capitolul 5.1 al
prezentei documentatii

cheltuielilor cu utilitatile vor
avea un cost total estimat de

Din punct de vedere | Pe perioada analizata (20 de | Dupa realizarea investitiilor

economic ani) se prevad lucrari de | valoarea lucrarilor de reparatii
reparatii curente in cuantum | si intretinere va avea un cost
estimat de ........ lei total estimat de ........ lei

Din punct de vedere | Pe perioada analizata (20 de | Dupa realizarea investitiilor

financiar ani) valoarea totala a | valoarea valoarea totala a

cheltuielilor cu utilitatile vor
avea un cost total estimat de

........ lei veeenn. lEI
Sustenabilitatea costurilor | Economii la cheltuielle cu | Economii la cheltuielile cu
energia FINALA (pe 20 de ani): | energia FINALA (pe 20 de
0% ani): ........ %
Economii la cheltuielile cu | Economii la cheltuielile cu
reparatii / intretinere (pe 20 de | reparatii / intretinere (pe 20 de
ani): 0% ani): ........ %
Randament financiar: 0% Randament financiar:
Raportul beneficii / costuri: 0% | ........ %
Raportul beneficii / costuri:
........ %

Riscuri majore

Cheltuieli ridicate
intretinerea si utilitatiile

cu

Nu se identifica

6.2.

Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim (e) recomandat (e)

Din analiza comparativa a celor doua scenarii, coroborat cu datele din Raportul de audit energetic
recomandam aplicarea Scenariului [2] din urmatoarele considerente:

1) Va rezulta o economie de energie termica egala cu
energia termica totala inainte de reabilitare, egala cu
diminiuare a consumului cu

2) cantitatea de CO2 care se elimina in atmosfera dupa reabilitare se reduce cu

[%];

3) Consumul de energie totala se reduce cu

COZ2] respectiv

[%0];

[%].

[kWh/an], ceea ce raportat la
[kWh/an], reprezinta o

Costurile totale ale proiectului cu aplicarea scenariului recomandat sunt prezentate in Devizul
General si Devizul pe obiect — Anexa 2.
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) INDICATORI MAXIMALI, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv , fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), Tn conformitate cu devizul general:

b) INDICATORI MINIMALLI, respectiv respectiv indicatori de performanta — elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare:

C) INDICATORI FINANCIARI, SOCIO-ECONOMICI, DE IMPACT, DE REZULTAT / OPERARE,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

d) DURATA DE EXECUTIE a obiectului de investitii

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al
propunerilor tehnice

Nu este cazul.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri
externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Sursele de finantare ale investitiei se constituie Tn conformitate cu legislatia in vigoare si constau din fonduri
de la bugetul de stat si bugetul local.

Proiectul va fi propus la finantare prin Planul National de Redresare si Rezilienta, Componenta C15:
Educatie Reforma 6. Actualizarea cadrului legislativ pentru a asigura standarde ecologice de
proiectare, constructie si dotare in sistemul de invatamant preuniversitar Investitia 10. Dezvoltarea
retelei de scoli verzi si achizitionarea de microbuze verzi, componentd derulatd prin Ministerul
Educatiei.
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7.  Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Pentru executarea lucrarilor s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. .... / .......... 2023 emis de
Consiliul Judetean Brasov — Anexa 3.

7.2. Studiu topografic vizat de catre oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Se ataseaza Planul topografic scara 1:500 vizat de OCPI Brasov — Anexa 4.

7.3. Extras de carte funciara. cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de
lege

Se ataseaza extrasul CF nr. 53826 — Anexa 5.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii
existente

Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare
a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-
economica

Se va obtine punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului
de investitii i care pot conditiona solutiile tehnice

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea eficientei energetice;
Expertiza energetica si Auditul energetic au fost realizate la faza de initiere a proiectului.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie;
Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza
de utilitate publica;

Nu este cazul.
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d) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Nu este cazul.
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Anexe

c’:\lrrt.. Nr. anexa Denumire document
1. Anexa 1 Grafic de implementare

2. Anexa 2 Deviz general si devize pe obiect

3. Anexa 3 Certificatul de Urbanism

4. Anexa 4 Studiu topograf

5. Anexa 5 Extras de carte funciara
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Anexa 1
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Deviz general
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SECTIUNEA [B] - PIESE DESENATE
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ARHITECTURA:

Nr. . Cod
Denumire Scara

crt. document

1. | PLAN DE INCADRARE IN ZONA 1:5000 A00

2. | PLAN DE SITUATIE EXISTENT 1:500 AO01

3. PLAN PARTER PROPUS 1:50 A02

4. PLAN INVELITOARE PROPUS 1:50 AO03

5. SECTIUNE A-A PROPUS 1:50 AO4

6. | FATADA PRINCIPALA — NORD PROPUSA 1:50 A05

7. | FATADA POSTERIOARA — SUD PROPUSA 1:50 A06

8. | FATADA LATERALA VEST — PROPUSA 1:50 A07

9. | FATADA LATERALA — EST - PROPUSA 1:50 A08
INSTALATII ELECTRICE:

s Denumire Scara Cae

crt. document

1. | PLAN DE SITUATIE 1:250 IEOO

2. PLAN PARTER — CIRCUIT ILUMINAT 1:100 IEO1

3. PLAN PARTER - CIRCUIT PRIZE 1:100 IEO2

4. PLAN PARTER — CURENTI SLABI 1:100 IEO3

5. PLAN POD — CURENTI SLABI 1:100 IEO4
INSTALATII SANITARE:

A Denumire Scara Coe

crt. document

1. PLAN PARTER — CANALIZARE 1:100 1ISO1

2. | PLAN PARTER — ALIMENTARE CU APA 1:100 1S02
INSTALATII TERMICE:

N Denumire Scara Coe

crt. document

1. PLAN PARTER 1:100 ITO1
INSTALATII UTILIZARE GAZE NATURALE:

N Denumire Scara e

crt. document

1. PLAN PARTER 1:100 IGO1
PLAN COORDONATOR RETELE:

N Denumire Scara e

crt. document

1. | PLAN CONSTRUCTII SUBTERANE 1:250 PCO1
REZISTEN]’A:

N Denumire Scara e

crt. document

1. | PLAN FUNDATII SI DETALII 1:100/1:25 R1

2. | PLAN INTERVENTII PARTER SI DETALII 1:100/1:25 R2
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Proiectant general Proiectant arhitectura Beneficiar: Priméria Bunesti Pr. Nr.
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TABEL INDICI DE SUPRAFATA

Carte Funciard Nr. 101317 BUNESTI - 5494 m?

/142

CF nr. 101317 Bunesti
nr. Top 335, 336

2A 1

97

nr. Top 337, 338

nr. Top 325, 326

existenta: 313 m?

demolata: 0,00 m?

Suprafata construita
prata propusé: 0,00 m?

rezultata: 313 m?

existenta: 350,95 m?

demolata: 0,00 m?

Suprafata desfasurata
pratas ’ propusé: 0,00 m?

rezultata: 350,95 m?

existent: 5,69%

P.O.T. P
propus: nu se modifica

CUT. existent: 0,06

propus: nu se modifica

existent: S+P

Regimul de inaltime —
’ propus: nu se modifica

alei pietonale: 380 m?

Bilant teritorial alei auto: - m?

spatii verzi: - m?

Inaltimea maximé la cornisa: 5,70 m
Tnaltimea maxim& propusa: 10,61 m

0.00 = - NMN

LEGENDA

Hl _ 3| Parcela studiata - limita de proprietate

Acces auto

Acces pietonal

Constructii existente - vecinatati

[ ]
[ & ]
/777774 | Constructia studiata
—
[

Spatiu verde

[ [ || Alei auto si pietonale din pavaj prefabricat - propus - 9,08 m?

Circulatii auto

CATEGORIA DE IMPORTANTA: C;

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC AL CLADIRII:

CLASA DE IMPORTANTA: IIl;

RISC DE INCENDIU: MIC;

Proiectant general Proiectant arhitectura Beneficiar: Priméria Bunesti Pr. Nr.
S.C. ALEXIAS COMIMPEXS.R.L. |S.C. 33.studio.architecture S.R.L. Adresa: nr. 119, com. Bunesti, jud. Brasov 1812023
Telefon: +40 725 594 487 Telefon: +40 745221 871/ +40 743 099 978 ' ’
e-mail: alx.consult fonduriue@gmail.com e-mail: office@33-studio.ro Reabilitarea Scolii Primare Roades, Comuna Bunesti, Faza:
J26-690-2006 J26-1379-2022 Judet Brasov, in vederea dobandirii statutului ’
CUIRO18618820 CUI 46567578 " de scoali verde DAL
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA| Scara: Adresa: sat Roades, nr. 154, com. Bunesti, jud. Brasov
SEF PROIECT | arh. Anca Luciana Bosca 1:500 Plansa:
PROIECTAT | arh. Anca Luciana Bosca Data: PLAN DE SITUATIE A0
. . ]
DESENAT s.arh. Jan Emil Mildsan iunie 2023
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| | Zidarie din caramida

Termosistem - termoizolatie din vata minerala bazaltica 15cm

Tamplarii exterioare propuse din lemn stratificat cu geam
tripan, protectie solara, low-e, vopsite cu vopsea ecologica
pe baza de ap3, cu rezistenta la ploaie, inghet si raze UV

| |Pavaj din beton, pentru zone pietonale - 9,08 m? - propus

Suprafata construitd (conform CF) - 313,00 m?

Suprafata desfasurata - 350,95 m?

Suprafata utila subsol - 25,74 m?

Suprafata utila parter - 250,26 m?

Suprafata utila totala - 276 m?

CATEGORIA DE IMPORTANTA: C;

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC AL CLADIRII: II;

CLASA DE IMPORTANTA: III;

RISC DE INCENDIU: MIC;
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Telefon: +40 725 594 487 Telefon: +40 745 221 871 / +40 743 099 978 ' '
e-mail: alx.consult fonduriue@gmail.com e-mail: office@33-studio.ro Reabilitarea $colii Primare Roade§, Comuna Bunegti, Faza:
J26-690-2006 426-1379-2022 Judet Brasov, in vederea dobandirii statutului '
CUIRO18618820 CUl 46567578 " de scoald verde DALI
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA| Scara: Adresa: sat Roades, nr. 154, com. Bunesti, jud. Brasov
SEF PROIECT | arh. Anca Luciana Bosca 1:50 Plansa:
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iunie 2023 A02
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LEGENDA

1. Tencuiala decorativa pentru exterior - RAL 9001.

2. Tencuiala decorativa pentru exterior - RAL 7030.

3. Tamplarii exterioare propuse din lemn stratificat cu geam tripan, protectie solara,
low-e, vopsite cu vopsea ecologica pe baza de apa, cu rezistenta la ploaie, inghet si
raze UV - RAL 6021.

4. Tencuiala decorativa pentru exterior - RAL 9010.

5. Invelitoare din tigla ceramica rosie, tip solzi.

6. Jgheaburi si burlane din tabla zincata.

CATEGORIA DE IMPORTANTA: C;

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC AL CLADIRII:

CLASA DE IMPORTANTA: III;

RISC DE INCENDIU: MIC;

Proiectant general Proiectant arhitectura Beneficiar: Priméria Bunesti Pr. Nr.
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SPECIFICATIE NUME SEMNATURA| Scara: Adresa: sat Roades, nr. 154, com. Bunesti, jud. Brasov
SEF PROIECT | arh. Anca Luciana Bosca 1:50 Plansa:
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Proiectant general Proiectant arhitectura R : Pr. Nr
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5. Invelitoare din tigla ceramica rosie, tip solzi. — iunie 2023 ’ A07
6. Jgheaburi si burlane din tabla zincata. DESENAT s.arh. Jan Emil Milasan

CATEGORIA DE IMPORTANTA: C;

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC AL CLADIRII: II;

CLASA DE IMPORTANTA: III;

RISC DE INCENDIU: MIC;




LEGENDA

1. Tencuiala decorativa pentru exterior - RAL 9001.

2. Tencuiala decorativa pentru exterior - RAL 7030.

3. Tamplarii exterioare propuse din lemn stratificat cu geam tripan, protectie solara,
low-e, vopsite cu vopsea ecologica pe baza de apa, cu rezistenta la ploaie, inghet si
raze UV - RAL 6021.

4. Tencuiala decorativa pentru exterior - RAL 9010.

5. Invelitoare din tigla ceramica rosie, tip solzi.

6. Jgheaburi si burlane din tabla zincata.

CATEGORIA DE IMPORTANTA: C;

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC AL CLADIRII: II;

CLASA DE IMPORTANTA: III;
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LEGENDA

1. Tencuiala decorativa pentru exterior - RAL 9001.

2. Tencuiala decorativa pentru exterior - RAL 7030.

3. Tamplarii exterioare propuse din lemn stratificat cu geam tripan, protectie solara,
low-e, vopsite cu vopsea ecologica pe baza de apa, cu rezistenta la ploaie, inghet si
raze UV - RAL 6021.

4. Tencuiala decorativa pentru exterior - RAL 9010.

5. Invelitoare din tigla ceramica rosie, tip solzi.

6. Jgheaburi si burlane din tabla zincata.

CATEGORIA DE IMPORTANTA: C;

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC AL CLADIRII:

CLASA DE IMPORTANTA: III;

RISC DE INCENDIU: MIC;

Proiectant general Proiectant arhitectura Beneficiar: Priméria Bunesti Pr. Nr.
S.C. ALEXIAS COMIMPEX SRL. |S.C. 33.studio.architecture S.R.L. Adresa: ,?rn i ;Csla?zor:_n;ristﬁr}ﬁz.lBrasov 18.112023
Telefon: +40 725 594 487 Telefon: +40 745 221 871/ +40 743 099 978 ' '
e-mail: alx.consult fonduriue@gmail.com e-mall: office@33-studio.ro Reabilitarea $colii Primare Roade§, Comuna Bunegti, Faza:
J26-690-2006 J26-1379-2022 Judet Brasov, in vederea dobandirii statutului '
CUIRO18618320 CuI 46567578 " de scoald verde DALI
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA| Scara: Adresa: sat Roades, nr. 154, com. Bunesti, jud. Brasov
SEF PROIECT | arh. Anca Luciana Bosca 1:50 Plansa:
PROIECTAT | arh. Anca Luciana Bosca Data: FATADA SUD PROPUSA A09
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VERIFICATOR
VERIFICATOR/EXPERT NUME SEMNATURA | CERINTA | NR. REFERAT VERIFICARE / EXPERTIZA
Beneficiar:

- . BETON C8/10, C20/25 .C. CONSPROIECT S.R.L. « i .
clasificare cf. P100/13 : clasa Il de importanta OTEL OB 37, B500C ‘CSU(; 381532395089 C26/8226/2003 PRIMARIA BUNESTI Proiect nr:
?MF(’J'-;\SAMENB 2%“”6$t': jud. Brasov ACOPERIREA CU BETON ¢=2.0 cm pereti, 3.5 cm-beton turnat in ’ ’ 66/2023

¢=0.7 sec, ag=0.20 g frai i ) N i i . .
cota £0.00 este cota pardoselii finite de la parter A ?#Eé%"ffﬁtﬁéﬁgf EtAgt?F;Tobsth mégf\r%f PE INTERIOR IA'gp'as:mj"; investitie:
OC. bunesll, Jud. brasov
SPECIFICATIE SEMNATURA Scara: RELEVEU SCOALA ROADES Faza
SEF PROIECT farh.Anca Luciana Bosca 1:20 ’ ’ D.A.L.I
PROIECTAT ing. Varga Zsolt DATA: Plansa nr.:
DESENAT tehn. Bocskai Norbert 2023 DETALII FUNDATII R2
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-toate fundatiile vor fi incastrate minim 20 cm in terenul bun de fundare
-pentru detalii vezi plansa R2
-nu se vor executa sapaturi fara sprijiniri sub adancime de 150 cm. clasificare cf. P100/13 : clasa Ill de importanta
-adancimea minima de fundare la fundatii sub pereti exteriori este 1.10 m (adancimea de AMPLASAMENT: Bunesti, jud. Brasov
inghet) fata de nivelul terenului amenajat. Tc=0.7 sec, ag=0.20 g L VERIFICATOR
-se evita ca strat de fundare umplutura sau terenul vegetal cota +0.00 este cota pardoselii finite de la parter
-dupa realizarea lucrarilor de sapatura se va chema proiectantul de specialitate si geologul VERIFICATOR/EXPERT NUME SEMNATURA | CERINTA | NR. REFERAT VERIFICARE / EXPERTIZA
F)iinrt'f:it\ilec:il)ﬁﬁara'etilﬁztsla();is\ilzgi?gt’[: r:Pnli:I:eieffJ‘:S:trieillor Dupa semnarea proceselor S.C. CONSPROIECT S.R.L Beneficiar:
verbale se vga trece la turnarea betonului in fundatii. P p CUI: RO15239589, 26/226/2003 PRIMARIA BUNESTI Pg%I/eZ%Zn?:.
-la realizarea lucarilor de sapatura se vor respecta prevederile normelor referitoare la
protectia muncii. Amplasament investitie:
-_dacg se depi_steaza prezenta _unori_ conducte, o_biecte sau constrl,!ctii subterane imediat_v_or loc. Bunesti, jud. Brasov
fi oprite lucrarile de sapatura si va fi anuntat proiectantul ptr. solutionarea probelemelor ivite. ' '
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA| Scara: RELEVEU SCOALA ROADES Faza:
SEF PROIECT [arh.Anca Luciana Bosca 1:50 | ’ D.A.L.L
PROIECTAT ing. Varga Zsolt DATA: PLAN DE SAPATURA SI Plansa nr.:
DESENAT tehn. Bocskai Norbert 2023 FUNDATII R1
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